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TEXT (TEIL B)

1. Begrenzung der Wohnungsanzeahl

Gem#B § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB sind aut den Baugrundstucken Nr 1 -10b max
zwei Wohnungen oro Wohngetdude zuldssig.

2. Dachform und BDachneigung

2.1 Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zulassig.

2.2 Die Geb3ude erhalten Daécher mit einer Dachneigung von 25 bis 48 Grad.

2.3 Garagen, Carports, Wintergdrten und Nebenanlagen sind von den
Bestimmungen der Ziff. 2.1 und 2.2 ausgenommen.

3. Dacheindeckung

3.1 FiUr Dacheindeckungen sind nur dunkelgraue oder dunkelbrayne Pfannen

und Schieferdécher sowie Ziegel-, Reth- und Glasdicher zuléssig.
3.2 Die v.g. Bestimmung gilt nicht fir Décher mit einer Dachneigung von
0 bis 5 Grad und fiUr Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO. '

AuBenwandgestaltung

4,1 Die AuBenwandfldchen der Gebdude sind - mit Ausnahme von Nebenanlagen -
nur in Ziegelmaverwerk, Glas und Holz zuléssig.
4,2 Angehaute oder freistehende Garagen erhalten AuvBenwandfléchen im’

Material und in Farbgebung der entsprechenden Hauptgebiude oder in
Holz.

5. ErdgeschoBfuBbodenhohe

Die HBhenlage des ErdgeschoBfufibodens darf nicht hiher als 0.50 m
{ber der StraBenhthe des zum Grundstiick gehdrenden ErschlieBungsstras-
senabschnittes bzw. des mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-

lastenden Flichenabschnittes, gemessen am &uBersten Rand der Fahrbahn,
betragen.

Homhe der baulichen Anlagen

6.1 Bei geneigten D&chern darf die Firsthéhe hdchstens 8.00 m ab Erd-
geschoBfuBbodenoberkante betragen.
6.2 Bei D&chern mit einer Neigung von Q bis 5 Grad ist die Hbhe der bau-

lichen Anlagen auf hochstens 3.20 m ab Oberkante ErdgeschofBfuBboden
begrenzt.

7. Abweichende Bauwedlsses

Fir die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise ohne Ldngenbegrenzung der Gebaude.

8. Grinordnerische MaBnahmen

8.1 MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

-Dle Fléche fur MaBnahmen zom Schutz, zur Pflege “Und zur Entwiéklung
von®Natur und Landschaft ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen
und einzuzdunen.
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fie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind
in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau zu belassen,

Oberfléchenbelege

Konftiger Knick und Anpflanzungen

Der kinftige Knick am Sidrand des Baugebietes ist als Erdwall

in mind. 1.0 m H6he {ber Oberkante Gel&nde nach Setzung mit einem
mind. 3.00 m breiten WallfuB und eirer mind. 1.50 m breiten Wall-
krone anzulegen sowie mit Laubgeh@lzen der umgebenden Knickvege-
tation zu bepflanzen.

Die in den StraBenverkehrsfléchen festgesetzten Fléachen fir das
Anpflanzen von B&umen sind nur mit hochstammigen Laubb&umen zu be-
pflanzen. :
Auf jedem Baugrundstick ist je angefangener 500 gqm Grundsticks-
fléche mind. ein hochsté@mmiger Laubbaum oder ein Obstgehtlz als
Hochstammsorte zu pflanzen.

Knicksaumabgrenzung
Die 6ffentlichen GriUnflachen - Knicksaum sind entlang der Baugrund-
sticke einzuzdunen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemdB § 9 Abs.1a BaulB:

Die in Planzeichnung und Text festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen in der MaBnahmenflache sind in Sammelzuordnung auf die
Baugrundstiicke Nr.1 bis 10b anzurechnen.




