SATZUNG DER GEMEINDE BARKELSBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
1. ANDERUNG

Rosseer Weg - Selbarg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.05.2010 folgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosseer Weg - Selbarg”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Mischgebiete § 6 BauNVvVO

GemaB § 1 Abs.5 und 6 BauNVO

sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten unzuléssig;
kénnen Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nur aus-
nahmsweise zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GeméanB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehé-
renden Treppenrdume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswéande, mitzurechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Zulassig sind
héchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus oder eine Wohnung je Doppelhaushélfte.

4. Uberschreitung der zulissigen Grundfliche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 80 % Uberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der Grundflache ist als Ausnahme
zuldssig, wenn geeignete MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz
fir versiegelte Bodenflachen getroffen werden.

5. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

AuBenwénde und Fenster von Raumen zum dauernden Aufenthalt von Menschen sind mit einem
Schalldammman von Rw mindestens 30 dB auszubilden.

Soweit auf den Grundstiicken Fenster von Schlafraumen an der Ostseite von Geb&uden mit einem
Abstand von weniger als 50 m zum westlichen Fahrbahnrand der Eckernférder StraBe (L 27) ange-
ordnet werden, sind diese mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen auszustatten.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

6.1. Erforderliche Anzahl

FOr Wohnungen ist je angefangene 80 gm Wohnflache einer Wohnung mindestens ein Stellplatz
oder eine Garage bzw. ein Uberdeckter Stellplatz zu erstellen.

6.2. Abstand zu Verkehrsflachen

Garagen bzw. Uberdeckte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von mind. 5,00 m und / oder
einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m sowie

Stellplatze einen vorderen und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m

zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

6.3. Abstand zu Knicks

Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Stellplatze missen einen Abstand von mindestens 2,00 m von
der festgesetzten Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (KnickfuB) einhalten.
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6.4. Ausbildung
Die Oberflachen der Standplatze von Stellplatzen sind als Pflasterung auszubilden.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemas § 14 Abs.1 BauNVO missen einen Ab-
stand von mindestens 3,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie

einen Abstand von mindestens 2,00 m von der festgesetzten Bindung fur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern (KnickfuB) einhalten.

8. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVvVO

8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukdrper

Die Gebaude durfen eine max. Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens von 0,80 m und eine
Gesamthdhe von 8,50 m, bezogen auf die mittlere fertige Krone der nachstehend angegebenen
Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Grundstlicks, nicht tberschreiten -

auf den Flursticken: Hbhenbezug auf:
101/15,101/7,101/12, 101/5 und 101/4 Verkehrsflache ,E*;

102/9 und 102/15 Verkehrsflache ,D;

102/14 Verkehrsflache ,,C“.

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper

9.1.1. AuBenwénde:
Verblendmauerwerk, Putz, Holz oder Glas.
Davon abweichend kdnnen
Werkstatt- und Lagergebaude mit Verkleidungen aus grinen Trapezblechen sowie
Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuBenwandflachen in
anderen Materialien ausgeflihrt werden.

9.1.2. Dacher:

Dachneigung -
mindestens 15°.

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementplatten

in den Farben rot, braun oder anthrazit sowie

extensive Dachbegriinung durch selbstregenerierende Bepflanzung.

Davon abweichend kénnen

Déacher von Werkstatt- oder Lagergebauden auch in Zinkblech oder in hellgrau beschichteten
Blechen ausgefuhrt werden sowie

fir Dacher von Wintergarten und anderen untergeordneten Bauteilen eine geringere Dach-
neigung und / oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Dachaufbauten -
Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache sind zuldssig, soweit
sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Ho6henentwicklung nicht
Uberschreiten.



9.2. Gestaltung von Garagen, Uberdeckten Stellpldtzen und Nebenanlagen

9.2.1. AuBenwéande:
Verblendmauerwerk, Putz, Holz oder Glas.

9.3. Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der jeweils ausgefuhrten Schnittlinie von Geb&udeauBen-
wand und Dachhaut sowie an den der Eckernférder StraBe (L 27) bzw. der Verkehrsflache ,B* zu-
gewandten Gebdudeseiten unzulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

10. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) dirfen Bepflanzungen
oder sonstige Nutzungen eine Hohe von max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante der jeweiligen
Verkehrsflache nicht Uberschreiten,

11. Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzulassig.

12. Standplatze fiir Abfallbehalter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB
Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplatze fir Abfallbehalter -
Lage innerhalb der Verkehrsflache: fir die Grundsticke:

,G“ - im Bereich des Wendeplatzes Flurstiicke 101/7, 101/12, und 101/5;

,D“ - beiderseits des Anschlusses an ,C* in Aussicht genommene Grundstiicke im Be-

reich der Flurstiicke 102/9 und 102/15, die
ausschlieBlich tber die Verkehrsflache ,D“ er-
schlossen werden.

13. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
13.1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die auf den Flurstlicken 101/17 und 102/13 westlich der Verkehrsflache ,,C* und auf dem Flurstiick
102/11 nordlich der Verkehrsflache ,B” festgesetzten Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen.
Mit Ausnahme der Biotopflache ist eine Mahd pro Kalenderjahr zuldssig, sofern sie nach dem

15. Juli erfolgt.

13.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Angrenzend an die festgesetzte Bindung flir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind auf
den in Aussicht genommenen Baugrundstiicken die Bereiche der festgesetzten MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Knicksaum auszu-
bilden.

Ein Ablagern von Materialien, standiges Befahren und Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art
sind unzul&ssig. (Verbot der Anordnung von Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr und von
Nebenanlagen - siehe Text, Abschnitte ,6.3.“ und ,7.%).

Bei BaumaBnahmen sind die zu erhaltenden Baume wirksam durch die in der DIN 18 920 sowie
die in den Richtlinien fir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen® auf-
gefihrten MaBnahmen zu schitzen.



14. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Bdume sind als Laubb&ume einheimischer, standortgerechter Gehdlzarten mit

einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in einer Héhe von 1,00 m Uber Geldndeober-

flache, anzupflanzen.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind wasserdurchlassige und unbefestigte Baumscheiben in einer
GréBe von mind. 6 gm auszubilden und gegen Uberfahren zu sichern.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch
Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

15. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm, gemessen in einer Héhe von 1,00 m Uber Geldndeoberflache, zu ersetzen.

16. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

16.1. innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 102/13

Im Bereich der festgesetzten Anpflanzung eines Knicks ist der vorhandene Erdwall zu erhalten und
westlich bzw. stdlich angrenzend durch einen Erdwall aus wuchsfahigem Boden mit einer Wallhéhe
von mind. 0,75 m und max. 1,00 m, einem WallfuB von mind. 3,00 m Breite und einer leicht gemul-
deten Wallkrone von mind. 1,50 m Breite zu ergédnzen sowie mit Strauchwerk und Baumen in stand-
ortgerechten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung aus-
zubilden und zu unterhalten; abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

16.2. innerhalb der Flache flr die Landwirtschaft

Im Bereich der festgesetzten Anpflanzung eines Knicks ist ein Erdwall aus wuchsfahigem Boden mit
einer Wallhéhe von mind. 0,75 m und max. 1,00 m, einem WallfuB von mind. 3,00 m Breite und
einer leicht gemuldeten Wallkrone von mind. 1,50 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk und
Baumen in standortgerechten Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation in zweireihiger
Bepflanzung auszubilden und zu unterhalten; abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

17. Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen ist die vorhandene Knickvegetation
aus Strauchwerk und Baumen in standortgerechten Laubgehdlzarten zu erhalten sowie bei Abgang
durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

18. Einfriedigungen § 84 LBO

Die Grundstlicke kénnen zu den angrenzenden Verkehrsflachen ,C*, ,D* bzw. ,E* durch Hecken
oder andere Anpflanzungen begrenzt werden. Ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von 0,30 m
zur Verkehrsflache darf nicht unterschritten und eine max. H6he von 1,00 m, bezogen auf die
Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, nicht tberschritten werden. Innerhalb von Hecken und
anderen Anpflanzungen entlang der Verkehrsflachen kénnen ausnahmsweise auch Zaune bis zu
einer Héhe von max. 0,70 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, errichtet
werden.

Weiterhin kénnen die Grundstlicke durch Trockenmauern - Friesenwalle - oder Erdwalle bis zu einer
Hoéhe von 0,70 m begrenzt werden; einschlieBlich Bepflanzungen darf eine Gesamthdhe von max.
1,00 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, nicht Uberschritten werden.

Andere Einfriedigungen zu angrenzenden Verkehrsflachen sind - mit Ausnahme von Tlren und
Toren im Bereich von Zugangen und Zufahrten - unzulassig.



19. Anschluss von Baugrundstiicken an Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Flurstiicke 101/12, 101/5 und 101/4 sind ausschlieBlich Uber die Verkehrsflachen ,E* bzw. ,C“
zu erschlieBen; Zu- und Ausfahrten zur Eckernférder StraBe (L 27) auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches sind unzul&ssig.

Die in Aussicht genommenen Grundstlicke im Bereich der Flurstiicke 102/9 und 102/15 bzw. das
Flurstiick 102/14 sind ausschlieBlich tber die Verkehrsflache ,D* bzw. lber den sidlichen Teil der
Verkehrsflache ,C* zu erschlieBen; Zu- und Ausfahrten zur Verkehrsflache ,A” bzw. zur Eckern-
férder StraBe (L 27) auBerhalb des Plangeltungsbereiches sowie zum Wendeplatz der Verkehrs-
flache ,C* und zur Verkehrsflache ,B* sind unzulassig.

20. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1a BauGB

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nérdlich der Verkehrsflache ,B“ sowie ein Anteil von 4 552 gm der Flache far MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft westlich der
Verkehrsflache ,,C* sind den Grundstiicken der Mischgebiete sowie den sie erschlieBenden Ver-
kehrsflachen zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

l. Knicks

GemaB § 25 Abs.3 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landes-
naturschutzgesetz 2007) sind alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung von Knicks flihren kénnen, verboten.

Il. Biotop

GeméanB § 25 Abs.3 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landes-
naturschutzgesetz 2007) sind alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung des Biotops im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 101/17 fihren kénnen, verboten.

lll. Anbauverbotszone

GemanB § 29 Abs.3 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein diirfen Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen in einer Entfernungen bis zu 20 m, ge-
messen vom auBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der
LandesstraBe 27, nicht errichtet werden.

Die Herstellung von Zugéngen bedarf der Abstimmung mit dem Trager der StraBenbaulast.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 25.05.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Umweltbericht dazu wurden mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.05.2010 gebilligt.

Barkelsby, den

Gemeinde Barkelsby
- Der Bilrgermeister -

Diese Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barkelsby, den

Gemeinde Barkelsby
- Der Blrgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der die Satzung einschlieBlich der Begrindung und des Umweltberichtes dazu sowie
die zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und auf das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Barkelsby, den

Gemeinde Barkelsby
- Der Burgermeister -

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



