SATZUNG DER GEMEINDE BARKELSBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

Achterworth |l

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414) in der

zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.05.2010 folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Achterworth 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO

sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke unzulassig,

kdénnen nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaRB § 1 Abs.6 BauNVO
sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemanB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehd-
renden Treppenrdaume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswéande, mitzurechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Zulassig sind

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,1 bis 4“ und ,6 bis 12“ h6chstens zwei Wohnun-
gen je Einzelhaus sowie

auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,5“ hdchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus oder
eine Wohnung je Doppelhaushalfte.

4. Uberschreitung der zulissigen Grundfliche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 100 % Uberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der Grundflache ist als Ausnahme
zuldssig, wenn geeignete MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz
fir versiegelte Bodenflachen getroffen werden.

5. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 7* sind AuBenwénde und Fenster von Rau-
men zum dauernden Aufenthalt von Menschen mit einem Schallddmmmaf von Rw mindestens
30 dB auszubilden.

Soweit auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,1“ und ,4 bis 6 Fenster von Schlafrdumen
an der Westseite von Gebauden angeordnet werden, sind diese mit schallgedampften Bellftungs-
einrichtungen auszustatten.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

6.1. Erforderliche Anzahl

Far Wohnungen ist je angefangene 80 gm Wohnflache einer Wohnung mindestens ein Stellplatz
oder eine Garage bzw. ein Uberdeckter Stellplatz zu erstellen.




6.2. Abstand zu Verkehrsflachen

Garagen bzw. Uberdeckte Stellplatze missen einen vorderen Abstand von mind. 3,00 m und / oder
einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m sowie

Stellplatze einen vorderen und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 1,00 m

zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

6.3. Abstand zu Knicks

Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Stellplatze missen auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken ,1“ und ,4 bis 10“ einen Abstand von mindestens 2,00 m von der festgesetzten Bindung far
die Erhaltung von Baumen und Strauchern (KnickfuB) einhalten.

6.4. Lage im Waldschutzstreifen

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 2°
sowie ,11 bis 12“ nur auBerhalb des Waldschutzstreifens zulassig.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemas § 14 Abs.1 BauNVO missen einen Ab-
stand von mindestens 3,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,1“ und ,4 bis 10“ einen Abstand von mindestens
2,00 m von der festgesetzten Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (KnickfuB)
einhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen sind im Bereich des Waldschutzstreifens auf den in Aussicht ge-
nommenen Grundstlcken ,1 bis 2“ und ,11 bis 12 nur zulassig, soweit sie keine Feuerstatten
enthalten.

8. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVvVO

8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukdrper

Die Gebaude durfen eine max. Héhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens von 0,50 m, eine max.
Hbhe der Schnittkante von GebdudeauBenwand und Dachhaut von 6,00 m und eine Gesamthdhe
von 8,50 m, bezogen auf die mittlere fertige Krone der nachstehend angegebenen Verkehrsflache im
Bereich des jeweiligen Grundstlcks, nicht Gberschreiten -

auf in Aussicht genommenem Grundstiick: Hbhenbezug auf:

.1 bis 2" Verkehrsflache ,c“;
»3 bis 7¢ Verkehrsflache ,d
8 bis 12¢ Verkehrsflache ,e".

8.2. Hohenentwicklung von Garagen, Uberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen

Soweit Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenanlagen einen Abstand von 3,00 m zu den an-
grenzenden Baugrundstlicken unterschreiten, darf eine mittlere Gesamthéhe von 2,75 m, bezogen
auf die Héhenlage der vorhandenen Oberflache des Baugrundstiickes, nicht tGberschritten werden.

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper

9.1.1. AuBenwande:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.
Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuBenwandflachen
kdénnen in anderen Materialien ausgefihrt werden.



9.1.2. Dacher:

Dachneigung -
mindestens 25°.

Dacheindeckung -

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementplatten

in den Farben rot, braun oder anthrazit sowie

extensive Dachbegriinung durch selbstregenerierende Bepflanzung.

Fdr Wintergarten und andere untergeordnete Bauteile kann als Ausnahme eine geringere
Dachneigung und / oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Dachaufbauten -
Gauben sind nur in der ersten Geschossebene oberhalb des ersten Vollgeschosses
zulassig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfléache sind zulassig, soweit
sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Ho6henentwicklung nicht
Uberschreiten.

9.2. Gestaltung von Garagen, Uberdeckien Stellpldtzen und Nebenanlagen

9.2.1. AuBenwénde:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz sowie Glas.

10. Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die Fihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzulassig.

11. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die festgesetzte mit Rechten zu belastende Flache auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick
.4 ist mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belasten.

12. Standplatze fiir Abfallbehalter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB
Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplatze fur Abfallbehalter -
Lage innerhalb der Verkehrsflache: fOr in Aussicht genommene Grundstlcke:
,d“ - im Bereich des Anschlusses an ,c" »3 bis 7,

,e“ - im Bereich des Anschlusses an ,c" ,8 bis 12%.

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Angrenzend an die festgesetzte Bindung flr die Erhaltung von Bdumen und Strauchern innerhalb
der 6ffentlichen Grinflachen - Naturnahe Grinzone - sind auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken ,1% und ,4 bis 10“ die Bereiche der festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Knicksaum auszubilden.

Ein Ablagern von Materialien, standiges Befahren und Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art
sind unzul&ssig. (Verbot der Anordnung von Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr und von
Nebenanlagen - siehe Text, Abschnitte ,6.3.“ und ,7.%).

Bei BaumaBnahmen sind die zu erhaltenden Baume wirksam durch die in der DIN 18 920 sowie
die in den Richtlinien fir die Anlage von StraBen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen® auf-
gefihrten MaBnahmen zu schitzen.

Die 6ffentlichen Griinflachen - Naturnahe Griinzone - sind gegentiber den Baugrundstiicken mit
festen, durchgehenden Schutzzaunen abzugrenzen.



14. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Baume sind als Laubbdume einheimischer, standortgerechter Gehdélzarten mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in einer H6he von 1,00 m Uber Gelandeober-
flache, anzupflanzen.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind wasserdurchlassige und unbe-
festigte Baumscheiben in einer GréBe von mind. 6 gm auszubilden und gegen Uberfahren zu
sichern.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch
Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

15. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m tber Geléandeoberflache, zu ersetzen.

16. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die im stdlichen Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,c* angrenzend an das
in Aussicht genommene Grundstiick ,,7* festgesetzten Anpflanzungen sind mit Bepflanzungen aus
einheimischen Strauch- bzw. Gehdlzarten mit einer Bewuchshéhe von mind. 1,00 m und max.

1,50 m, bezogen auf die Héhenlage der befahrbaren Verkehrsflache, anzulegen und zu unterhalten
sowie bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

17. Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die vorhandene Knickvegetation aus
Strauchwerk und Baumen in standortgerechten Laubgehélzarten zu erhalten sowie bei Abgang
durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

18. Einfriedigungen § 84 LBO

Die Grundstlcke kénnen zu den angrenzenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
durch Hecken oder andere Anpflanzungen begrenzt werden. Ein Pflanzenabstand (Stammabstand)
von 0,30 m zur Verkehrsflache darf nicht unterschritten und eine max. Héhe von 1,00 m, bezogen
auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, nicht Gberschritten werden. Innerhalb von Hecken
und anderen Anpflanzungen entlang von Verkehrsflachen kdnnen ausnahmsweise auch Z&une bis
zu einer Héhe von max. 0,70 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, errichtet
werden.

Weiterhin kénnen die Grundstiicke durch Trockenmauern - Friesenwalle - oder Erdwalle bis zu einer
Hoéhe von 0,70 m begrenzt werden; einschlieBlich Bepflanzungen darf eine Gesamthéhe von max.
1,00 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache, nicht tiberschritten werden.

Andere Einfriedigungen zu angrenzenden Verkehrsflachen sind - mit Ausnahme von Turen und
Toren im Bereich von Zugangen und Zufahrten - unzulassig.

19. Anschluss anderer Verkehrsflachen an die Verkehrsflache ,,A* § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Eine Ausfahrt von der Verkehrsflache ,B* auf die Verkehrsflache ,A” sowie
eine Zufahrt von der Verkehrsflache ,A“ zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,c*
sind unzul&ssig.



20. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.1a BauGB

Ein Flachenanteil von 18 505 gm der auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstlck 1/50 der Flur 1
der Gemarkung Neu-Barkelsby gesicherten Ausgleichsflache der Gemeinde sowie

der im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosseer Weg - Selbarg*” fest-
gesetzte Knickersatz und die Bepflanzung eines vorhandenen Walles auf dem Flurstick 102/13 der
Flur 1 der Gemarkung Barkelsby

ist den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 12“ sowie der Ausbildung der Verkehrsflachen
,C bis €“ zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

l. Knicks

GemaB § 25 Abs.3 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landes-
naturschutzgesetz 2007) sind alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung von Knicks flihren kénnen, verboten.

Il. Anbauverbotszone

GemaRB § 29 Abs.3 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein dirfen Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen in einer Entfernungen bis zu 20 m, ge-
messen vom auBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der
LandesstraBe 27, nicht errichtet werden.

Die Herstellung von Zugangen und Zufahrten bedarfen der Abstimmung mit dem Trager der
StraBenbaulast.

lll. Waldschutzstreifen

GemaB § 24 des Waldgesetzes des Landes Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz) ist es insbe-
sondere zur Verhitung von Waldbranden sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand
von weniger als 30 m vom Wald durchzufihren. Dies gilt nicht fir genehmigungs- und anzeigefreie
Vorhaben gemé&B Landesbauordnung mit Ausnahme von Geb&uden.



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 25.05.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht dazu wurden mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 25.05.2010 gebilligt.

Barkelsby, den

Gemeinde Barkelsby
- Der Burgermeister -

Diese Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barkelsby, den

Gemeinde Barkelsby
- Der Bilrgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der die

Satzung einschlieBlich der Begrindung und des Umweltberichtes dazu sowie die zusammen-

fassende Erklarung gemaBn § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen

Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen

und auf das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-

wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Barkelsby, den

Gemeinde Barkelsby
- Der Blrgermeister -

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



