PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB

Sondergebiete die der Erholung dienen
Zweckbestimmung: Gewerbliche Ferienhauser

§ 10 (4) BauNvVO

Sonstige Sondergebiete: Touristische Versorgung  § 11 BauNvO

12. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

§9 (1) 18 BauGB

§9 (1) 20, 25 BauGB

§9 (1) 20 BauGB
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(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken
und den StraBenverkehrsflachen sind die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesammelt zugeordnet.

. ! (Unterschrift)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 — 21a BauNVO) zen. (Siegelabdruck)
SO T -
Goworblcho Forisphéuser 21 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN . . . . Lo
WZJE (§ 18 BauNVO i.V. § 9 Abs. 2 BauGB) 6 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN Die Ge__melnfievertretung hat die vorgebrachten Anregunge__n sowie die Ste!lungnahmgn
(§ 9 Abs. 2 BauGB) der Trager offentlicher Belange am 17, Januar. 2005 geprift. Das Ergebnis wurde mit-
(1) Die Firsthghe der baulichen Anlagen darf im SO-Gewerbliche Ferienhauser eine Ho- i . . . geteilt.
he von maximal 5,00 m ab ErdgeschossfuBbodenoberkante nicht iiberschreiten. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens muss innerhalb des iberflutungsgefahr-
i deten Bereiches eine Mindesthdhe von 3,00 m &iNN einhalten. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus
bavstiche Fesnhiuse (2)  Die Firsththe der baulichen Anlagen im SO-Touristische Versorgung darf eine Hohe Die ErdgeschossfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.Janyar.a0Q85 als Satzung be-
.. [IGRZ 0,25 von maximal 8,50 m ab ErdgeschossfuBbodenoberkante nicht liberschreiten. iiber dem héchsten Punkt des zugehérigen StraBenabschnittes liegen. schlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
3) Die Traufhdhe der baulichen Anlagen im SO-Gewerbliche Ferienhauser darf eine Ho- Brodersby, Gen .. s
he von maximal 3,00 m ab ErdgeschossfuBbodenoberkante nicht liberschreiten. 7 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Unterschrift)
. . . . L . ~ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO) (Siegelabdruck)
4) Die Trauthohe der baulichen Anlagen im SO-Touristische Versorgung darf eine Hohe
von maximal 4,50 m ab ErdgeschossfuBbodencberkante nicht tiberschreiten. 7.1 Fir die Dacher der Gebaude im SO-Gewerbliche Ferienhauser wird eine Dachnei-
. B B gung von 20° bis 25° festgesetzt. Die Dacheindeckung darf nur aus nicht glanzendem Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
2.2 UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE Material bestehen. zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ) 72 Fir die Dicher der Gebaude im SO-Tourisiische Vi irdl eine: Dachnei machen.
i . - ) - . . ir die Dacher der Gebdude im SO-Touristische Versorgung wird eine Dachneigung
Die zulassige Grundflachenzahll FJarf im SO-Touristische Versorgung durch die von 10° bis 25° oder ein Flachdach festgesetzt. Die Dacheindeckung darf nur aus Brodersby. d
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gemaB § 14 nicht glénzendem Material bestehen. rodersby, den ..vvsveenes e S
I BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 tiberschritten werden. Sionolabruck (Unterschrift)
W 7.3  Fur die AuBenfassaden der Ferienhduser ist nur Holz zuldssig. Die Holzfassade kann (Siegelabdruck)
Z 3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE farbig gestaltet werden. Hochglanzende Farben sind nicht zulassig. . Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeindevertre-
% (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 — 23 BauNVO) s g : . 5 e - tung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
1 14 itlflrlgllﬁézezé" ;}0 IELZZ?;;?;F?ajennit':i]r:elnsv:ﬁ:tzrr?:s“e:zliszl)g;Ig;:ifgumung (Pflaster Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
§ Im Sondergebiet Touristische Versorgung' darf in abweichender Bauweise von bei- ’ ’ ’ A ’ durch Abdruck in der Eckernférder Zeitung und im Schleiboten am ..ortsiib-
5o den Seiten an die vorhandene Grenze des Flurstlickes 3/34 (vorh. Einkaufsmarkt) 7.5  Einfriedungen sind nur als Bepflanzung und nur bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M ing ver:
£ herangebaut werden. Dies gilt nicht fiir die festgesetzten Knicks und Hecken. 7 letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung ein-
= schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
. P 5 Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
@ 76  Anl d ortsfeste Ei htt ller Art diirf; B3 § 34 Abs. 4 Bund -
4 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN s:rggzgeunr;ege; ?\%IiStlrgl)cin lcjir;?el\'lgﬂfae;sung \l:orinogﬁrqi 9%8 (BGSI. | S.u3'129545)w§3- Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) letzt geandert durch Art. 2a des 7. Geselzes zur Anderung des Wasserhaushaltsge- 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft ge-
N . : . . i . i setzes vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 173) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch treten.
4.1 Auf den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind bauli- ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
che Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,70 m iber der Fahr- kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwir- Brodersby, den .. e e
bahnoberkante der KreisstraBe zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kro- kungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in (Unterschrift)
nenansatzhdhe iiber 2,50 m. Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. (Siegelabdruck)
. L i X Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
o b 42  Entlang der vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist ein Streifen von mindes- Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flchen sichtbar
Nordhagener Strae tens 2 m zum chkfuB.von baulichen Anlagen und Stellplalzer_] mit ihren Zufahrten sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schiff-
nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten. fahrtsamt zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
8 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

zu pflanzender Baum § 9 (1) 25a BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
GRZ 0,25 Grundflachenzahl § 16, 17, 19 BauNVQO 2u erhaltender Baum § 8141} 250 BauGn Vo R H A B E N B EZ OG E N E R
I Zah der Voligeschosse als Hachstmals § 16, 18 BauNvO §9 (1) 252 BauGB StraBenquerSChnitte M.1:100 BEBAUUNGSPLAN NR. 10

Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB Umgrenzung von Flachen fur die Ernaltung von  § 9 (1) 25b BauGB d e r G e m e | n d e B rO d e rS b y

EZ:E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
[ceceee]

Extensive 4 ®
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Pliggenutzung durch A
o offene Bauweise § 22 (2) BauNvO ¢ ’ ¢ Boweldung m  A-A B-B Cc-C
2u erstellender Knick |
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvVO KFZIF KFZIF F "FERIENHAUSGEBIET SEESTERN"
K62 I
s Baugrenzen §23 (3) BauNvo 15. Sonstige Planzeichen 3 y//f’g’ 275 3,20 200 . . . . .
A ! . L /% . - . Fir das Gebiet zwischen der Bebauung am Méwenring, der
nur Einzelh&user zulassig §22(2) BauNvo [FVVVVVg  Umgrenzung von Flachen, die von einer §9 (1) 10 BauGB 2Ty StrandstraBe und der Ostsee
Baaaans Bebauung frei zu halten sind )
fia §9 (1) 11 BauGB %
6. Verkehrsflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 (7) BauGB
| o N |
. des Bebauungsplanes 3
Strallenverkehrsflachen Y.
. e—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNvO ) / N
Stralenbegrenzungslinie § .
M. 1:2.000 I} f N %
P27 47|  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung IL. Darstellung ohne Normcharakter
FuRweg x—¥—%—% fortfallende Flurstiicksgrenzen
E éffentliche Parkfldche . vorhandene Flurstlicksgrenzen
S
] Flurstiicksbezeichnung . N
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgungund  § 9 (1) 12, 14 BauGB i % //// e
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 2 vorhandene bauliche Anlage 7“7
@ Elektrizitat >E::z]< fortfallende bauliche Anlage
Abfall - Sammelstelle 4 Hohenlinie 3 2 N -
—————— geplanter Zuschnitt der Grundstiicke e
9. Grunflachen §9 (1) 15 BauGB 202
14 Numerierung der geplanten Grundstiicke 3y Ersatzaufforstung
Hausgarten Strand Verkehrsgriin
Teilflachen des Bebauungsplanes Steinmauerfeld
privat

&ffentlich [p]

Anlage einer
Obstwiese mit 37
Béumen alter Sorten

lIl. Nachrichtliche Darstellung

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den §9 (1) 16 BauGB
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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