TEIL B - Text zum Bebauungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 8 BauGB)

1. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

(1) Baragen dirfen als offene Garagen ( Carports ) oder geschlosseng Garggen
erstellt werden. Die Grundfldche der Garage darf 25 m2 je Wohneinheit nicht
Uberschreiten. )

(2) Werden Stellplatzfléchen und Zufahrtsfldchen zu Ga;agen und Stellp}atzen
befessigt, sind Materialien zu verwenden, die eine Versickerung des Nieder-

schlagswassers ermdglichen.

2. Duoppelhiuser und Hausgruppen (§ 9 (1) 2 BauGB) (§_9 (1) 6 BauGB)

(1) Doppelhduser sind Bezug auf die zugehdrige ErschliefungsstraBe nur neben-
einanderstehend zuldssig. o

(2) Ja Doppelhaushdlfte ist nur eine Wohneinheit zulasglg. o

(3) Jeo Gebiude einer Hausgruppe ist nur eine Wohneinheit zulassig.

3. Flachen mit Bindungen fiyr Bepflanzungen und filr die Erhaltung von
- Eadumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Auf den Flichen mit Bindungen fir Bepflianzungen wund £iUr die Erhaltung von
Baumen und Strauchern ist der vorhandene Baumbestand =zu erhalten und zu
erganzen, Soweit kein Bewuchs vorhanden ist, sind standortgerechte, heimische
Baume = (wie Bruchweide, Silberweide und VYogelbeere) und Strducher (wie Hasel-
nufl und Hartriegel) zu pflanzen. Je 100 m2 Bodenfléiche sind mindestens 1 Baum
(Stamrumfang 12-14 cm) und 5 Strducher zu pflanzen.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BauGRB)

Auf den Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern, sind standortgerech-
ta, heimische B&aume (wie Bruchweide, Silberweide und Vogelbeere) und Striu-
cher (wie HaselnuB und Hartriegel) zu pflanzen. Je 100 m2 Bodenflache sind
mindestens 1 Baum (Stammumfang 12-14 cm) und 5 Straucher zu pflanzen.

9. Schutz gegen Hochwasser (§ 9 (5) 1 BauGB) :

Die in Uberschwemmungsgebiet liegenden baulichen Anlagen sind gegen Hochwas-
ser zu schitzen. Die baulichen Anlagen sind gegen ein Unterspilen zu sichern.
Rdume =zum dauvernden Aufenthalt von Menschen sind Uber + 3,50 m NN. anzuord-
nefn.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dacher

{1) Bei Wohngebduden sind D&cher als symmetrische Sattelddcher, Walmdacher
und Krippelwalmdacher mit einem Neigungswinkel von 30 bis 50 Grad zuldssig.
Der First ist in langsrichtung des Gebdudes anzuordnen. Dacheinschnitte und
Dachgauben sind mit maximal 1/4 der Dachlé&nge zuléssig.

(2) Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zuldssig
sind Faserzementplatten, Doppelfalzpfannen und S-Pfannen in roten und rotbrau-
ner Farbtinen sowie Grinddcher.

2. AubBenwande

(1) AuBenwdnde sind in Massivbauweise auszufihren. Fir Teilflachen der AuBen-
wande - FensterbrUstungen, Spitzboden- und Giebeldreiecke - ist auch eine
Holzverschalung zul&ssig.

(2) Sichtmaverwerk ist aus roten oder rotbraunen Vormaversteinen oder Flach-
verblendern herzustellen.

3. Traufhohen
Di¢ Traufhdhe der Gebaude wird auf maximal 4.50 m Uber der angrenzenden
Strafienoberfliche begrenzt,



