TEIL B - Text zum Bebauungsplan
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. uaragen und Stellpléatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

(1) Garagen dirfen als offene Cg“agen ( Ca

erstellt werden. Die Grundfldche der Garage

Uberschreiten

(2) Werden Qtellplatzrlachuﬂ und Zufahrtsfia

pefestigt, sind Materialien zu verwenden, die
iC

)
rports ) oder geschl
darf 25 m2 0

T

chen zu anag@ﬂ und Stellplatzen
gine Versickerung des Regenwas

ok

sers erméglichen.
2. Doppelhduser (§ 9 (1) 2 BauGB) 1.V.m. (8 9 (1) 6 BauGB)
(1) Doppelhduser sind Bezug auf die zugehorige ErschiieBungsstralBe nur neben-
einanderstehend zuldssig.
(2) Je Doppelhaush&ifte ist nur eine Wohneinheit zuldssig.
9 (1) 10 BauGB

3. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind. (§
Sichtflachen sind von je g?wc”er Bebauung und Bepflanzung dber 0,70 m Hone
Uber Fahrbahnoberkante dauern freizuhalten. 1ﬁ@wﬂdza der Sichtfldchen dirfen
keine Parkplatze angeordnet werden.
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4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft  (§ 9 (1) 20 BauGB)

 Auf der Fléche ist eine Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
 <ind Baume aus der Artenverwendungsliste 1 des Grinordnungsplianes zu verwen-

 den.
‘ pflanzt, Stammumfa
nordnur

st

Pflanzung der Bdume: Hochstamm, X yer -14 cm, Pflanz-
,‘\\4

~ 2
 abstand 10 bis 15 m in unregeiméBiger A

5. Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen | und flir die Erhaltung von

; Baumen und Strauchern  (§ 9 (1) 25 Bau@B) i.V.m. (8§ 9 (1) 20 BauGB)
_ Die vorhandenen Knicks sind in der derzeitigen Form und Struktur zu erhalten.
 Dort, wo die vorhandenen Knicks Lucken aufweisen. sind entsprechend der
_ Artenverwendungsliste 2 des Grinordnungsplanes Straucher oder Baume nachzu-
T Jf‘anzcn Die an der gep anten Lfﬂchiwe{un;sstragﬂ vorhandenen Baume s1nc
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
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i 6. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
. (§ 9 (1) 25 BauGB) i.V.m. (§ 9 (1) 20 BauGB)

6.1 Neu anzulegende Knicks

puf  den Flachen fur neu anzulegende Knicks ist ein ca. 1 m hoher Erdwall zu
_errichten und dreireinig vewcebz* mit einheimischen Laubgehdlzen entsprechend
der Artenverwendungsliste 2 des Grinordnungsplanes zu bepflanzen

Pflanzung der Baume: Hochstamm, 3 x verpf flanzt, Stammumfang 12-14 cm, Pflanz-

~abstand 30 m.
Pflanzung der Straucher: Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 80-150 cm.
‘ZPflanzabstand ca. Lm

£.2 Neu anzulegende Gehdlzstreifen

f&r neu anzu%egeﬁde
, LUt 2




6.3 Zu pflanzende Bdume

An den StraBen sind einheimische Laubbdume entsprechend der Artenverwendungs
liste 3 des G‘jnordﬁungsoéanes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzung der Bdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

7. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB) 1.V.m. (8§ 8, 8a BNatSchg)

Nr.4d  Nr.5 und Nr.6 werden als

n im  Geltungsbereich des Bebau-
maBnahmen hat der Gfurabtuckseﬂq~n—
schzweﬁurg des Baugebietes durchzu-
twiese und der Pflanzungen hat der
tucks durchzufihren.

Die AusgleichsmaBnahmen der Festsetzunge
Sammelausgleich den zu erwartenden Eingriff
w“*splares Nr. 8 Zzugeordnet. Die Pfla
tumer des Uberplanten Bereiche: , bei der

flinren. Die MaBnahmen zur Erh a?tung der O
Jeweilige Eigentlmer des betroffenen Grunt
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II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  (§ 92 LBO)

1. Sichtwinkel

Innerhalb der Sichtwinkel durfen bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Bepflan-
zungen die Hohe von 0,70 m dber Oberkante der angrenzenden StraBenflache
nicht Uberschreiten.

2. Traufhthen
Die Traufhohe der Gebdude wird auf maximal 4.00 m uber der angrenzenden
StraBenoberfldche begrenzt.

(¥

. Déacher
(1) Bei Wohngebduden sind Dacher als symmetrische Satteldiacher. Walmdacher
und Krippelwalmdacher mit einem Neigungswinkel von 30 b‘b 50 Grad ZLsas<13
Der First ist in Léngsrichtung des Gebaudes anzuordnen. Dacheinschnitte und
bacﬁg&ub sind mit maximal 1/4 der Dachldnge zulgssig.

(2) 1 aahx,a “hen “”nﬁ el Fh@ tlich in Material und Farbe herzust e?%en. Zul
sind Faserzementplatten, Dp elfalzpfannen und S-Pfannen in roten und rot!
nen Farbtdnen sowie Grinddcher
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4.  AuBenwiande

) Bel AuBenwdnden st die duBere Schale in Massivbauweise auszufihren. Fir
27 1fldchen der AuBenwdnde - Fensterbristungen, Spitzboden- und G?@Fv?arpw-
Ke - 1ist auch eine Holzverschalung zuldssig.

) Sichtmauerwerk ist aus roten, rotbraunen oder weiBen Vormauersteinen bzw.
achverblendern herzusteilen.



