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Rechisgrundlage
Begrenzung der Anzahl von Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig

Dachform und Dachneigung §921LBO
Es sind nur Sattel-, Waim- und Kriippelwalmdacher zuléssig.

Die Gebaude erhalten Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis 48 Grad.
Fir Garagen, Carports und Wintergéarten sind auch Déacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad

zuldssig.

Nebenanlagen gemagR § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Dacheindeckung §92LBO
Fir Dacheindeckungen sind nur rote, dunkelrote, dunkelblaue, dunkelgriine oder anthrazitfarbene Pfannen
oder Dachziegel und Eindeckungen in Glas zulassig.

Die v.g. Bestimmung gilt nicht for Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad und fir Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVvO.

Aulenwandgestaltung §921BO
Als Auenwandmaterial sind nur Putz, Sichtmauerwerk, Glas und Holz zulfssig.

Angebaute oder freistehende Garagen erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jewsiligen
Hauptgebaudes.

Fur Nebenanlagen gelten die v.g. Bestimmungen nicht.

Erdgeschossfullbodenhdhe §921LBO

Die Hohenlage des Erdgeschossfubodens darf nicht hoher als 0,60 m Gber der Stralenhdhe des zum
Grundstiick gehdrenden ErschlieBungsstraRenabschnitts. gemessen am duflersten Rand der Fahrbahn,

betragen.

Hohe der baulichen Anlagen §921BO

Bei Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern darf die Firsththe hischstens 9,00 m ab

Erdgeschossfullbodenoberkante betragen.

Bei Dachern mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad ist die Hohe der baulichen Anlagen auf hichstens 320 m
ab Oberkante Gelénde begrenzt.

Grinordnerische MaBfnahmen § 9 BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das auf den Dachfidchen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-

schéchie, -graben, -mulden) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

7.1.2 Parkplatze, Zuwegungen und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustellen.




7.2  Anpflanzungen § O Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die im Straflenraum fesigesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind mit groBkronigen
Einzelbaumen, 3 x verpflanzi mit einem Stammumfang von mind. 18 cm oder mit kieinkronigen

Einzelbaumen, 3 bis 4 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu bepflanzen.

Auf den StraRenverkehrsflachen sind die Baumscheiben mindestens 9 m? groB anzulegen. Die Baume sind

durch Anfahrischutz zu sichem.

7.3  Knickschuiz § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Entlang der Knicks ist ein Streifen von mindestens 3,00 m Breite zum Knickfulk von baulichen Anlagen,
Steliplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO frei

zu halten.

8 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen § 9 Abs. 1a BauGB
Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft im Plangebiet sind die Manahmenfidchen und die
MaRnahmen des Okokontos aus dem Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Fleckeby im

Geltungsbereichsteil 2 (Flurstlicke 46/20 und 46/21 der Flur 1, Gemarkung Gotheby) den einzelnen

Grundstiicken und den Planstrafen gesammelt zugeordnet.

Als VerteilungsmaBstab fir die Kosten der Durchflihrung des Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gilt der

m? Baugrundstiick.
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