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Rechtsarundlage
Begrenzung der Anzahl von Wohnungen §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind maximal zwel Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig

Dachform und Dachneigung §921.BO

Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zuldssig.

Die Geb4ude erhalten Dacher mit siner Dachneigung von 25 bis 48 Grad.

Flr Garagen, Garports und Wintergérten sind atch Décher von 0 bis 5 Grad zulassig.
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.

Dacheindeckung § 92 LBO

Fir Dacheindeckungen sind nur rote, dunkelrote, dunkelblaue, dunkelgriine oder anthrazit-
farbene Pfannen oder Dachziege! und Eindeckungen in Glas zulassig.

Die v.g. Bestimmung gilt nicht flir Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad und f0r
Nebenantagen geman § 14 BauNVvO,

AuBenwandgestaltung § 92 LBO

Als AuBenwandmaterial sind nur Putz, Sichtmauerwerk, Glas und Holz zuléssig.
Angebaute oder freistehende Garagen erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des
jeweiligen Hauptgebaudes.

Eiir Nebenanlagen gelten die v.g. Bestimmungen nicht.

ErdgeschossfuBbodenhdhe § 92 LBO

Die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 0,60 m Ober der Strafien-
hdhe des zum Grundstick gehdrenden ErschlieBungsstraBenabschnitts, gemessen am
auBersten Rand der Fahtbahn, betragen. Fiir die Baugrundstiicke 1 und 22, 18 und 19, 32
und 56 sowie 42 und 43 giit als ErschlieBungsstrafenabschnill jeweils der punktiert ge-
kennzeichnete Abschnitt entlang der StraBenbegrenzungstinie.

Héhe der baulichen Anlagen § 92 LBO

Bei Sattel-, Walm- oder Kriippelwaimdachern darf die Firsthdhe héchstens 9,00 m ab Erd-
geschossfuBbodenoberkante betragen.

Bei Dachern mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad ist die Hohe der baulichen Anlagen auf
hochstens 3,20 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Sichtdreiecke § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m {iber

Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einem Kronenansatz Uber
2,50 m Hbhe.
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Grlinordnerische Mafinahmen _ ' § 9 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Ver-
sickerungsschichte, -graben, -mulden) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Parkpidtze, Zuwegungen und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pfiaster her-
zustellen,

Anpflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Die im Strafienraum festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind it groBkro-
nigen Einzelbdumen, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 18 cm odser mit
kleinkronigen Einzelbdumen, 3 bis 4 x verpflanzt mit einem Stammumiang von mind. 14 cm
zu bepflanzen.

Auf den StraBenvetkehrsfliichen sind die Baumscheiben mindestens 9 m? grof} anzulegen.
Die Baume sind durch Anfahrtschuiz zu sichern,

Knickschutz § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Entlang der Knicks ist ein Streifen von mindestens 3,00 m Breite zum Knickfull von bauli-
chen Anlagen, Steliplatzen, Garagen und Zufahrten nach § 12 BauNVO sowie von Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO frei zu halten.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen § 9 Abs. 1a BauGB

Fir den Ausgleich des Elngriffs in Natur und Landschaft im Plangebiet sind die MaBnah-
menflachen und die MaBinahmen des Okokontos aus dem Bebauungsplan Nr. 11 der Ge-
meinde Fleckeby im Geltungsbereichstell 2 (Flurstiicke 46/20 und 46/21 der Flur 1, Gemar-
kung Gotheby) den einzelnen Grundstiicken und den PlanstraBen gesammelt zugeordnet.
Als Verteilungsmafstab fiir die Kosten der Durchfiihrung des Ausgleichs- und Ersatzman-
nahmen gift der m# Baugrundst{ick.




