T e x £ zum Bebauungeplan Nr. 1

der Gemeinde Karby,

1.) Lage des Gebictes und Besitzverhiltnisses

Das Bebsauungsgebiet- umfalt die derzeitige Parzelle 27/1 der
Flur 2, Gemarkung Karby. Das gesamte Bebauungsgebiet befin-
det sich im Eigentum der Gemeinde Karby.

2,) Zuldssipe Nutzuneg der Grundstiicke

a) unbebaubar
Der nérdliche Teil des Bebauungsgebietes in einer Tiefe wvon
ca. 85 m ist auf Grund der Bodenverhiltnisse (Torfboden und
Teiche) zur Bebauung ungeeignet. Er bleibt zur besonderen
Verflipgung)(z.B. Schulwald, Kinderspielplatz, Grinland).

b) reines Wohngebhiet

Die Parzelle 1, 2, 3, & und 27, 39 (Siidteil) werden Zals rei-
nes Wohngebiet gemif § 3 Baunutzungsverordnung ausgewiesen.
Es wird weiter festgesetzt: je Grundstiick nur ein Wohngebiu-
de mit hdchstens 2 Wohnungmen; eingeschossige Bauweise; Aus-
beu des Dachgeschosses ist unter Einhaltung der Bestimmungen
der Landesbauordnung (ILBO) zuldssig; Grundflichenzahl {(bebau-
bare FlZche) max. 0,2+

¢) Kleinsiedlungsgebiet

die restlichen Parzellen (also auBer 1 bis 4 und 27, 39) wer-
den als Kleinsiedlungsgebiet gemdf § 2 Baunutzungsverordnung
ausgewiesen, Ferner wird festgesetzt: sonstige Wohngebiude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen sind zuldssig; eingeschossige
Bauweisej Ansban des Dachgeschosses ist unter Einhaltung der

e

Bestimmungen der Landesbauvordnung (LBO) zul#ssig. Grundfli-

'chenzahl (bebaubare Fliche) max. 072 . Ldden, auch Stuben-
ldden und Schemkwirtschoften, sind nich¥ zuléssig.
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3.) Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen:

a) Die Stellung der Gebiude hat sich nach dem Bebauungsplan
zu richten. Die dort angegebene Firstrichitung ist fiir die
HauptbaukGrper verbindlich, desgl, sind fiir die Hauptbau-
kOrper die voll ausgezogenen Baufluchtlinien verbindlich.

b) Dach

Die Dachform hat sich nach der Eintragung im Legeplan zu
richten. "

Hiernach ist vorgesehen:

Fiir Parzellen 1-4% und 27, 39 = Walmdach o
Dachneigung 35 - 45
Fiir restliche Parzellen = Satteldach

Dachneigung Le 540.



c)

d)

e)

Die Dacheindeckung hat mit dunklen Pfannen zu erfolgen.,
Die Dachfldchen sind bei Anordnung von Dachausbauten m&g-
lichst ruhig zu halten.

AuBere Gestaltung der Baukdrper

Die Baukdrper sollen eine einfache ruhige Gliederung aufw
weisen. Das Seitenverhdltnis Ldnge zu Breite so0ll mindestens
5 : 4 betragen, wobei die kiirzere Seite mindestens 7450 m
aufweisen soll.,

Fiir die AuBenwandgestaltung wird festgelegt:

Parzellen 1 -~ 26 = rote Vormauersteine
Fenster welld

ErdgescholRfulboden max,
50 e¢m iber Erdoberkante

Sockelausbildung in Be-
ton o.de ist zuldssig

Parzellen 27 - 39 = Verputzt oder geschlemmt
in gebrochenem WeiB

Fenster braun

ErdgeschofBfuBboden max.
50 em iiber Oberkante
Terrain

Sockel in Beton cder
Ziegelrohbau zuldssig

Nebengebiude,

Garagen sind entweder mit dem Hauptgebdude unter einem Dach
zu errichten oder an den fiir sie im Plan vorgesehenen Stellen.,
Kellergaragen sind unzuléssig. Sofern keine Garage errichtet
wird, ist ein Einstellplatz zu schaffen.

Bei Errichtung als Einzelbaukérper, AuBenwandgestaltung wie
Hauptgebdude, flaches Pultdach in dunkelgrduem (scheiferblauen)
Wellasbestzement mit umlaufenden Traufbrett im Farbton der
Fenster (bei Rotsteinbau weiB, bei Putzbau braun).

Stédlle und sonstiges NebengelaB sind entweder mit dem Hauptge~
bdude unter einem Dach oder an der hierfiir im Plan vorge-
sehenen Stelle zu errichten. Bei Errichtung als Einzelbau-
korper, AuBenwandgestaltung wie Hauptgebiude, Dachgestaltung
in Form und Eindeckungsmaterial wie beim Hauptgebiiude.

Einfriedigung sowie Vorgarten und Griingestaltung.

Die Einfriedigung zu den StraBen hin het durch 0,60 m hohen
Jadgerzaun zu erfolgen, der mit Hecke oder Buschwerk zu hinter=—
pflanzen ist, Tiiren und Tore in der Einfriedigung sind in
gleicher Weise herzustellen. Die Grundstiickseinfassung zur
Strabe hin hat durch Rasenkantsteine zu erfolgen.



Sofern seitliche und riickwdrtige Einfriedigungen vorgenommen
werden, sind hierfiir Maschendrahtzdune bis 1,00 m Héhe in

Stahlrohr zu verwenden. Mindestens im Vorgartenbereich sind
diese ebenfalls durch Hecke und Buschwerk zu hinterpflanzen.

Die Vorgdrten zur SiedlungsstrafBe hin diirfen nur als Zier-
gédrten genutzt werden. Auf jedem Grundstiick ist mindestens
ein Hochstamm zu pflanzen,

Die Sichtdreiecke gemif Bebauungsplan sind herzustellen und
von jeder sichtbehindernden Benutzung, Bepflanzung und Bebau-
ung iber 0,70 m Hdhe dauernd freizuhalten,

f) Freileitungen (Elektrizitit, Telefon)
sind im gesamten Durchfiihrungsgebiet nicht zuldssig.

4.) ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen,

a) StraBenerschliefung erfolgt durch eine RingstrafBe, die einew
feste, staubfreie Befestigung in einer Mindestbreite -von
4,50 m, im Bereich der Zufithrung zur LIIO von mindestens
5,50 m erhélt, ‘

b) Wasserversorgung soll spdter durch AnschluB an das Zentrale
wasserversorgungsnetz Nordschwansen erfolgen. Bis zur AnschluB-
moglichkeit ist eine provisorische gemeinsame Wasserversorgung
vorgesehen. Einzelbrunnen sind nicht zuléssig.

¢) Feuerl@scheinrichtungen werden durch Hydranten im Wasserversor-
gungsnetz sichergestellt,

d) Regenwasser und Abwisser sollen im Trennsystem abgefiihrt wer-
den; das Regenwasser in den angrenzenden Vorflutgraben, die
Abwdsser vorerst zu einer SammelklZranlage an der Siidwestecke
des Bebauungsplangebietes, spdter jedoch in das in Flanung
begriffene Zentralabwisserkanalisationsnetz des Ortes. Ein-
zelkléranlagen sowie Versickerung von Abwissern sind unzulédssig.

e) Millbeseitigung.
Ein Schuttabladeplatz ist im Gemeindegebiet vorhanden. Es
ist geplant, die Miillbeseitigung durch Ortssatzung zu regeln,

5. Geringfiigige Abweichungen, die dem Charakter des Bebanungsplan-
pebietes nicht widersprechen, kdnnan ven der Baugenehmigungs-
hehtrde (Kreisbavamt)} zugelassen werden.
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