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MaBnahmen zum Schutz vor schidliichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der umgrenzten ,Fiache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen” sind Schlafraume des Wohnhauses nur zul4ssig, wenn sie an
der bundesstralenabgewandten Ostseite des Hauses liegen.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt die Grundstlcksgrée fur Baugrundstilcke
mit Einzelhdusern mindestens 550 m ? und fur Baugrundstucke mit Doppelhaushalfte

mindestens 350 m ? Die Baugrundstiicke 3 und 4 sind von v.g. Bestimmung aus-
genommen,

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind héchstens zwei Wohnungen pro Wohn-
gebaude zulassig. Vorst. Vorschrift gilt nicht fir die Baugrundstiicke 3 und 4.

Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Hauptdachneigung von
30 bis 50 Grad zutdssig. Auf den Baugrundstiucken 3 und 4 ist eine Hauptdachneigung
von 22 bis 50 Grad zulassig.

Garagen, Carports und Wintergérten sind auch mit Dachern von 0 bis 5 Grad Dach-
neigung zutdssig.

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind von den v g. Bestimmungen ausgenommen.

Dacheindeckung

Es ist nur eine Pfannen-, Ziegel- und Schiefereindeckung in roter, rotbrauner, dunkel-
griiner und anthrazitener Farbgebung und eine Eindeckung in Glas zulassig.
Solaranlagen sind von vorst. Vorschrift ausgenommen.

Flr Dacher mit einer Dachneigung von O bis 5 Grad und fur Nebenanlagen gemafd

§ 14 BauNVO gilt die v.g. Bestimmung der Ziff. 5.1 nicht.

AuBenwandgestaltung |

Als Aullenwandmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zulassig
Angebaute oder freistehende Garagen erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung
des jeweiligen Hauptgebaudes.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind von vorst. Vorschrift ausgenommen.

Erdgeschossfulbodenhshe

Die Hohenlage des Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf nicht mehr als 0.60 m
Uber der mittleren StraRenhohe des zum Grundstiick geharenden Erschlieffungs-
stralenabschnittes, gemessen am zum Grundstlck gelegenen duflersten Rand der
Fahrbahn, betragen.

Fur die Baugrundstiicke 2, 3 und 6 gilt als ErschlieRungsstralenabschnitt jewells
der punktiert gekennzeichnete Abschnitt entlang der Stralenbegrenzungstinie
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Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen darf bei den in Ziff. 4.1 gen. Dachern hochstens
8.50 m ab Erdgeschossfulbedenoberkante betragen.
Bei Dachern mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad und bei Nebenanlagen gemaf

§ 14 BauNVO ist die Héhe der baulichen Anlagen auf hochstens 3.20 m ab Ober-
kante Geliande begrenzt.

Traufhohe

Bei den in Ziff. 4.1 gen. Dachern darf die Traufhodhe als Schnittpunkt zwischen Dach-
haut und Aukenwand hchstens 3 50 m ab Erdgeschossfubodenoberkante betragen.

Ausschluss von Garagen und Carports

Geman § 12 Abs.6 BauNVO sind im stralenseitigen Bereich zwischen der Stralben-

begrenzungslinie und der straflenzugewandten Baugrenze Garagen und Carports
rucht zuldssig.

Griinordnerische Mainahmen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Flache fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist - mit Ausnahme des kiinftigen Knicks - als Extensivwiese
mit einem naturnanen Teich fir die Regenrlckhaltung anzulegen.

Die Malnahmenflache ist durch einen Zaun dauerhaft abzugrenzen.

Kunftiger Knick

Der kinftige Knick ist als Erdwall in mind. 1.00 m Hohe (iber Oberkante Gelande
nach Setzung mit einem mind, 3.00 m breiten Wallfuls und einer mind. 1.20 m breiten
Wallkrone anzulegen und dreireihig versetzt mit standortgerechten Arten der um-
gebenden Knickvegetation zu bepflanzen.

Einzelbaumanpflanzungen

Die am Parkplatz festgesetzten Einzelbaume sind mit standortgerechten, heimischen
Laubbidumen zu bepflanzen

Zwischen der Stralenbegrenzungsliinie und der straBenseitigen Baugrenze ist je
Baugrundstick ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Knickschutz

Die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen ist gemai § 12 Abs 6 BauNVO in
einem Abstand von weniger als 2.00 m zum Full des festgesetzten Knicks picht

zulassig. Gemalk § 14 Abs. 1 BauNVO giit vorst Vorschrift auch fur die Errichtung
von Nebenanlagen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
gemal § 9 Abs. 1 a BauGB

Die in Planzeichnung (Tell A) und Text (Tell B) festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen in der Flache fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

iung von Boden, Natur und Landschaft sind in sammelzuordnung auf die Baugrund-
stiicke und Planstrafien anzurechnen.




