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_1._ Art der baulichen Nutzung e i+ e e < oo {89 Abs. 1 Nr. 1Bau6B, §10 BauNVO) -
1.1 Wochendhausgebiet K _
{1) Das festgesetzte Wochenendhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung ausschlieBlich dem Freizeitwohnen in Wochen-
endhausern.

(2) Zuidssig ist je Baugrundstﬁék‘héchstens ein Einzelhaus mit max. einer Wohneinheit.

1.2 Ferienhausgebiet
(1) Das festgesetzie Sondergebiet "Ferienhaussiediung” dient zu Zwecken der Erholung dem ferienmaBigen Wohnen als .
touristisch - gewerbliche Nutzung sowie der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebie-
tes und zur Freizeitgestaltung.
(2) Zulassig sind
1. in den Teilgebieten 1.1 - 1.5 ("Ferienhaus-Wohnen") je Baugrundstiick héchstens ein freistehendes Ferienhaus mit
max. einer Wohneinheit, :
2. im Teilgebiet 2.1 ("Zentraler Versorgungsbereich")
ain Gebaude mit einer Gaststétte mit Freiterrasse, einem Laden zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes; max. 5
Gastezimmern / Ferienwohnungen sowie Raume fiir Verwaltung und Dienstieistungen in Zusammenhang mit dem
Ferienhausgebiet und dem angeschiossenen Sportboothafen,
ain Wohnhaus mit max. einer Wohnung, diese nur fiir Betriebsangehdrige der Ferienhaussiedlung,
Anfagen und Einrichtungen zur technischen Versorgung des Gebietes ("Betriebshof"),
3. im Teilgebiet 2.2 ("Ver- und Entsorgung”) ein Gebaude mit sanitaren Einrichtungen fiir Sportboothafen und Badestelle
sowie weitere Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
(1) Die festgesetzte Grundfiache im Sondergebiet "Wochenendhaus" (60 m?) darf fiir die Anlage von Terrassen max. 15 m?
{iberschritten werden.

(2) Bei der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieflich zugehdriger
Treppenrdume und Umfassungswande mitzurechnen.

(3) Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfiéche i.5. des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf befragen
1. im Sondergebiet "Ferienhaussiedlung
in den Teilgebieten 1.1 bis 1.5 hdchstens
35 % auf Grundstlicken mit Haustyp "A",
30 % auf Grundstiicken mit Haustyp "B",
40 % auf Grundstiicken mit Haustyp "C",
im Teilgebiet 2.1 héchstens 70 % und im Teilgebiet 2.2 hochstens 20 % sowie
2. im Sondergebiet "Wochenendhaus" hdchstens 60 %.

3. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (Oberkante RohfulSboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig vor dem Gebaude gemessen
und bei geneigten Oberflachen auf die bergseitig angeschnittene Seite bezogen, darf nicht héher als 10 ¢cm Uber der Ober-
kante der zugehdrigen Straenverkehrsfiache liegen; bei ansteigendem Gelande erhdht, bei fallendem Gelande vermindert
sich die Hohenlage jeweils um das Maf des Hohenunterschiedes zwischen der Erschlieffungsanlage und dem Schnittpunkt
von mafgeblicher Gebéudefront und Gelandeoberflache.

Er4uternde Skizze (ohne Mafstab) zur Festsetzung der Hohenlage (Text Ziff. 3)
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Ahh 1 Fhenes Gelinde Abb. 2: Steicendes Gelande Abb. 3: Fallendes Gelande



4 :-'-',Siellplétze,_-Garagen_ und Nebenanlagen N A (88 12 und 14 Bauvo)
(1) " In allen Baugebieten mit Ausnahme des Ferienhaus-Teilgebietes 2.2 ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
#7: - Nebenanlagen nicht zulssig hinter der -bezogen jeweils auf die angrenzende StraRenverkehrsflache- riickwartigen
" Baugrenze, _ S o
* (2) Auf den Ferienhaus-Grundstlicken (Teilgebigfe 1.1-1.5) und innerhalb der festgesetzien Flachen fiir Stellplatze sind nur
offene Stellplatze zuldssig. A

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)-

(1) Glanzende / refiektierende Dach- und Wandfidchen sind nicht zuléssig.

(2) Nebendacher sind auch mit anderen als in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und -neigungen zulassig, so-
weit sie insgesamt allgemein nicht mehr als 25 %, im Teilgebiet 2.1 nicht mehr als 35 % der Gesamtgrundfiache des Ge-
baudes (iberdecken und soweit sie unterhalb der Traufiinie des Hauptdaches liegen.

(3) Décher tiber freistehenden Garagen / Carports und Nebenanlagen sind auch mit geringeren als in der Planzeichnung
festgesetzten Dachneigungen zuléssig.

(4) Dacheindeckungen ab einer Dachneigung von 15° sind nur im Farbton ziegelrot zulassig; Ziff. 7 (3) S. 2 bleibt unberiihrt.
Fiir Dacher mit geringerer Neigung sind auch dunkelgraue und dunkelbraune Eindeckungen sowie begriinte Dacher zu-
|lassig. Fir Nebendacher i.S. der Ziff. 5 (2) sind auch transparente Eindeckungen zulassig.

(5) Als AuBenwandmaterial sind nur zulassig Sichtmauerwerk, Holz und Putz. Teilfldchen bis zu 25 % der Gesamtoberflache
der Wandabwicklungen diirfen in anderen Materialien ausgebildet werden; Fenster- und Tiirdfinungen werden als Teil
der jeweiligen Wandflachen ibermessen.

6. Grinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 1a BauGB, § 84 LBO)

(1) An den festgesetzten Standorten "Baum anpflanzen” sind heimische, standortgerechte Laubb4ume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Die festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem” sind fiachig dicht mit heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3} An den festgesetzten Standorten "Knick aufsetzen" ist ein Knickwall von mindestens 3 m Sohlbreite und 1 m Hohe an-
zulegen, 2-reihig als bunter Knick mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(4) Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit einer versickerungsféhigen Oberflache herzustellen.

(5} Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen ist nicht zuldssig in einem Abstand von weniger als 2,0 m zum
Ful von Knicks.

7. Bauliche Nutzung in Wasser- und Grlinflachen

(1) Wasserflache "Sportboothafen”
Die Wasserflache "Sportboothafen” dient der Unterbringung eines Sporthoothafens.
Zulassig sind max. 60 Liegeplatze fiir Sportboote, max. 10 Liegeplatze fiir Hausboote, Anlegemdglichkeiten filr Fahrgast-
schiffe und Kieinboote sowie Anlagen und Einrichtungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Sportboothafens.

(2) Griinflache "Sportboothafen”
Die private Griinflache "Sportboothafen" dient der Unterbringung landseitiger Antagen und Eintichtungen zur Versorgung
des Sportboothafens.
Zuldssig sind in der Teilflache "1" eine Lagerfiéche fiir Boote und Bootsanhanger zur Nutzung in der Zeit vom 01, April
bis zum 15. Oktober eines jeden Jahres, eine Slipanlage, Anlagen und Einrichtungen zur technischenVer- und Entsor-
gung sowie -innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache- ein (iberdeckter Freisitz und ein Sanitarge-
bauds,
in der Teilflache "2" Stellplétze zum Kurzzeit-Parken (Be- und Entladen).

(3) Griinflache "Zeltwiese"
Die private Griinflache "Zeltwiese" dient der Unterbringung von Stellplatzen fiir Zelte und kleinen Hiitten zur Vermietung
in der Zeit vom 01. April bis zum 15. Oktober eines jeden Jahres sowie Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung der
Flache.
Zulassig sind Standplatze fiir max. 15 Zeite, max. 4 reetgedeckie Hiitten von je max. 16 m? Grundfléche, eine reetge-
deckte Gemeinschaftshiitte mit einer Grundfiache von max. 36 m?, Stellptétze innerhalb der festgesetzten Fléche sowie
-innerhalb der festgesetzten berbaubaren Grundstlicksflache- ein Sanitargebaude.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehohe darf durch restgedeckte Gebaude um max. 1,5 m Gberschritien
werden.




