ZEICHENERKLARUNG:
1. FESTSETZUNG

— BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
( 8§ 4 BauNVvO )

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
I HOCHSTMAR
(89 (1) Nr.1 BauGB)

MAB DER NUTZUNG:
GRZ GRUNDFLACHENZAHL

0.28 | 0.38 (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

o | ED GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL
(8 9 (1) Nr.1 BauGB)

BAUWEISE:

o OFFENE BAUWEISE
(8 9 (1) Nr.2 BauGB)

NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG
(8 9 (1) Nr.2 BauGB)

BAUGRENZE
( 8 9 (1) Nr.2 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN:

STRABENVERKEHRSFLACHEN
(§9 (1) Nr.11 BauGB )

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§9 (1) Nr.11 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

P ZWECKBESTIMMUNG
OFFENTLICHE PARKFLACHE

(§9 (1) Nr.11 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

F| ZWECKBESTIMMUNG
FUSSGANGERBEREICH

(§9 (1) Nr.11 BauGB )

BEREICH OHNE EIN— UND AUSFAHRT
(§9 (1) Nr.11 BauGB )

GRUNFLACHEN:

GRUNFLACHE, OFFENTLICH
(§9 (1) Nr.15 BauGB )

e*e o°e] PARKANLAGE
. (§9 (1) Nr.15 BauGB )

°
SBG STRASSENBEGLEITGRUEN
(§9 (1) Nr.15 BauGB )

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT.

ERHALTUNG UND UNTERHALTUNG VON VOR-—

OOOOCCO HANDENER KNICK— UND WALLBEPFLANZUNG
UND GEHOLZSTREIFEN. ( § 9 (1) Nr.25
BUCHSTABE b) BauGB)

DD ANPFLANZGEBOT — KNICK
( 8 9 (1) Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

@ BAUME, NEUANPFLANZUNG
( 8 9 (1) 25a BauGB )
BAUME, ZU ERHALTEN
@ ('§9 (1) 25b BauGB )
s > °°°° UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
° o| ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

°00000of UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 (1) Nr.15 BauGB )

— FLACHEN FUR VERSORGUNGS—

ANLAGEN, FUR ABWASSERBESEITIGUNG,
SOWE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 (1) Nr.15 BauGB )

® REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN
(§9 (1) Nr.14 BauGB )

TEIL B TEXT

1. ART + MAB DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND GEMASS § 1 (6) BauNVO
DIE AUSNAHMEN NACH § 4 (3) BauNVO

1. GARTENBAUBETRIEBE

2. TANKSTELLEN

NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES; D.H. AUCH NICHT
AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

1.2 BEl DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GESCHOSSFLACHEN IM ALLGEMEINEN
WOHNGEBIET IST ZU BEACHTEN, DASS IN VERBINDUNG MIT § 20 (3) BauNVO
DIE FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN GESCHOSSEN ALS
VOLLGESCHOSSE, EINSCHLIERLICH DER ZU IHNEN GEHORENDEN TREPPENRAUME
UND EINSCHLIEBLICH IHRER UMFASSUNGSWANDE GANZ MITZURECHNEN SIND.

IN VERBINDUNG MIT 8 9 ABS. 1 NR. 6 BauGB SIND IN EINZELHAUSERN
HOCHSTENS 2 WOHNUNGEN ZULASSIG. IN DOPPELHAUSERN IST JE HAUSHALFTE
NUR EINE WOHNUNG ZULASSIG.

1.3 DIE MAXIMALEN GEBAUDEHOHEN WERDEN IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH AUF 9.00 m,
BEZOGEN AUF DIE OBERKANTE EG FUSSBODENHOHE, FESTGESETZT.

1.4 ES IST NUR EINE ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE VON 0.20 m BIS 0.50 m
UBER DER MITTLEREN GRADIENTENHOHE DES ZUM GEBAUDE GEHORENDEN
STRASSENABSCHNITTES ZULASSIG.

2, GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

2.1 GARAGEN (§ 12 (6) BauNVO) MIT IHREN ZUFAHRTEN, SOWIE
NEBENANLAGEN (§ 14 (1) BauNVO) SIND IN EINEM ABSTAND VON 1.50m

ZUM RAND DER IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN FLACHEN MIT DER
DER PFLICHT ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, SOWE ZUM
FUSS DER FESTGESETZTEN KNICKS NICHT ZULASSIG.

2.2 GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 (6) BauNVO) SOWIE NEBENANLAGEN
(8§ 14 (1) BauNVO) SIND ZWISCHEN DEN BAUGRENZEN UND DEN
OFFENTLICHEN STRASSEN NICHT ZULASSIG.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG:

3.1 DIE GRUNDSTUCKE 1 — 6 und 7 — 11 SIND IM BEREICH DER FESTGESETZTEN
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN DURCH PFLANZUNG VON HECKEN ( HOHE MINDESTENS 0.80m
MAXIMAL 1.20 m ) AN DER GRENZE EINZUFASSEN.

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNG NACH §92 LBO

4.1 DACHFORM,DACHNEIGUNG:

4.1.1 IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH SIND ALLE GENEIGTEN DACHER
ZULASSIG. DIE ZULASSIGE DACHNEIGUNG FUR DIE HAUPTDACHER
BETRAGT 20° BIS 50°.

4.1.2 NEBENDACHFLACHEN SIND BIS ZU 20% DER GRUNDFLACHE DES
GEBAUDES AUCH MIT ANDEREN DACHFORMEN ZULASSIG.

4.1.3 DIE ABSATZE 4.1.1 UND 4.1.2 GELTEN NICHT FUR FREISTEHENDE
GARAGEN UND NEBENANLAGEN.

4.2 AUSSENWANDMATERIALIEN:

ES SIND MAUERWERK, HOLZ, SCHIEFER— UND FASERZEMENTSTRUKTUREN ZULASSIG.

4.3 ANTENNENANLAGE

ANTENNENANLAGEN SIND NUR BIS ZU EINER HOHE VON 9.00 m UBER DER ZULASSIGEN
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE ZULASSIG.

4.4 GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN:
GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN DURFEN ZUR STRASSENSEITE UND VON DER
HAUSVORDERKANTE BIS ZUR STRASSENBEGRENZUNG ( GRENZPUNKT ) EINE HOHE

VON 1,20 m NICHT UBERSCHREITEN. AUF DEN GENANNTEN FLACHEN SIND NUR
LEBENDE HECKEN UND STEINWALLE ZULASSIG. STEINWALLE DURFEN , EXKLUSIVE

BEPFLANZUNG, EINE HOHE VON 70 cm NICHT UBERSCHREITEN.

5. GRUNDSTUCKSZUFAHRT:

FUR NOTWENDIGE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN KONNEN DIE OFFENTLICHEN
GRUNFLACHEN UM MAX. 5.00m UNTERBROCHEN WERDEN.

6. SICHTDREIECKE

AUF DEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSTEILEN
IST EINE BEPFLANZUNG UBER 0.7 m UBER OBERKANTE STRASSEN—
VERKEHRSFLACHE UNZULASSIG.

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND.
( §9 (1) NR.10 BauGB )

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES B—PLANES
( 8§ 9 Abs.7 BauGB )

MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN
%8 DER VERSORGUNGSTRAGER

ZU BELASTENDE FLACHE.

( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

2. DARSTELLUNG OHNE
NORMCHARAKTER

——— GRUNDSTUCKSGRENZEN, VORHANDEN

——————— GRUNDSTUCKSGRENZEN, VORGESCHLAGEN
2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

.
=] GRUNDSTUCKSNUMMER
_

7 ~.__ SICHTDREIECK

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
"OSTLICH BRUNOSLUST”

FUR GEMEINDE: WAABS

GEBIET: KLEINWAABS, OSTLICH BRUNOSLUST
UND WESTLICH DES STRANDWEGES
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