Satzung der Gemeinde Brodersby, Kreis Rendsburg-Eckernforde, {iber den Bebauungsplan Nr. 15 - 'Sché
- fur das Gebiet nordwestlich des Eiskellerweges, n

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.06.2020 fol
Eiskellerweg' - fir das Gebiet nordwestlich des Eiskellerweges, nordlich der Strae 'Am SchioRsteich’

gende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15
sowie beidseitig der SchloBstrae - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

nhagen Schlof} zwischen SchloRstrale und Eiskellerweg’
ordlich der StraRe 'Am SchloRteich' sowie beidseitig der SchloRstrake
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstige Sondergebiete 'Dauer- und Ferienwohnen'

In den Sondergebieten 'Dauer- und Ferienwohnen' sind zulassig:
- Ferienwohnungen, die der voriibergehenden Nutzung fir Erholungszwecke dienen,
- Wohngeba&ude fiurr dauerhaftes Wohnen.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete 'Reha-Klinik-Wohnen' (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
In dem Sondergebiet 'Reha-Klinik-Wohnen' sind nur Wohnungen fiir Angehérige der Patienten der
Reha-Klinik SchloB Schénhagen, wahrend deren Klinikaufenthalt zuldssig.

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
In den Teilbereichen A und B der Aligemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Ferienwohnungen und Ferienhduser nicht zulssig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Auf den Grundstiicken 4 und 5 kann die zul&ssige Grundfiache durch die Summe der Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 100 %
Uberschritten werden.

BAUWEISE (§ 22 BauNVvVO)

In den Teilbereichen B des Sonstigen Sondergebietes 'D+F ist eine abweichende Bauweise gliltig.
Hier sind in der abweichenden Bauweise in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude in
offener Bauweise ohne die Léngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulsssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten wird die Firsthohe der Gebaude bei eingeschossigen Geb&uden auf
maximal 9 m und bei zweigeschossigen Geb&uden auf maximal 12 m ab
ErdgeschofRfertigfuBbodenoberkante begrenzt.

In den Teilbereichen A und B der Aligemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe der baulichen
Anlagen héchstens 8,00 m ab ErdgeschoRfertigfuRbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen C und D der Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe der baulichen
Anlagen héchstens 9,00 m ab ErdgeschoRfertigfuBbodenoberkante betragen.

In den Teilbereichen A und B der Aligemeinen Wohngebieten darf die Trauthéhe (Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und AuRenwand) héchstens 3,75 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante
betragen.

In den Teilbereichen C und D der Aligemeinen Wohngebieten darf die Traufhéhe (Schnittpunkt
zwischen Dachhaut und AuRenwand) héchstens 4,00 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante
betragen.

Fur Garagen, tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten
Dachern ist die Firsthéhe auf héchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

Fur Garagen, tiberdachte Stellplétze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern
ist die Firsthéhe auf héchstens 3,50 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der ErdgeschoRfertigfuBbodenoberkante darf nicht mehr als 50 cm iiber der
mittleren StraBenhéhe des zum Grundstiick gehérenden StraBenabschnittes, gemessen am zum
Grundstiick gelegenen &uBersten Rand der Fahrbahn, betragen.

Fur die Baugrundstiicke 3, 4 und 5 darf die Hohenlage der ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante
maximal 50 cm tber dem privaten ErschlieRungsweg liegen.

Fur das Baugrundstiick 1 darf die Hohenlage der ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante maximal
auf der mittleren StraRenhohe des zum Grundstiick gehérenden StraRenabschnittes des
Eiskellerweges, gemessen am zum Grundstiick gelegenen duRersten Rand der Fahrbahn,
betragen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von
0,80 m uber der Fahrbahnoberkante zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenan-
satzh6he liber 2,50 m. Innerhalb der Sichtflachen diirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die Flache der privaten ErschlieRungsstraBe wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager und der anliegenden Grundstiicke festgesetzt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und bei
natirlichem Abgang zu ersetzen.

Die Flachen sind gegeniiber den Bauflichen einzuzaunen.

Innerhalb des verringerten Waldabstandsstreifens von 20 m (private Grinflachen 'Hausgérten')
sind nur untergeordnete, nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen, wie z.B. Kinderschaukel,
kleines Gartenhaus (bis max. 30 m® umbauter Raum) etc., zulassig. GréRere Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, Garagen und Carports sind innerhalb des Waldabstandsstreifens nicht zulassig.

Innerhalb des Geholzstreifens éstlich der Teilbereiche A und B des allgemeinen Wohngebietes
sind an geeigneten Baumen zwei Hohlenkasten und drei Spaltenkasten als Teillebensraume fir
Flederm&use anzubringen.

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

Parkplatz- und Stellplatzflichen sind in maximal 200 m?2 grofe Flachen zu gliedern und
einzugrinen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN UND IN
DEN TEILBEREICHEN A DER SONSTIGEN SONDERGEBIETE "D+F"

(§9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)
Dachform und Dachneigung
Fur die Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit mind. 25 Grad Neigung zulassig.

Nebendachflachen sind bis zu 25% der Grundfliche des Gebsudes auch mit anderen
Dachneigungen zuléssig.

Garagen, tberdachte Stellplatze, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind von
den v.g. Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung
Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

AuRenwandgestaltung
Als AuBenwandgestaltung sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zuléssig.

Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Sichtmauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauptgebaudes.

Fur Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestimmungen nicht.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN IN DEN TEILBEREICHEN B DER
SONDERGEBIETE 'D+F'

(§9Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind nur symmetrische Sattel-, Kriippelwalm und Walmdacher mit Neigungswinkeln von mind.
30 Grad zulassig. Der First ist in Langsrichtung des Gebdudes anzuordnen.

Die Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zulassig sind Doppelpfalz-
pfannen und S-Pfannen in roten und rotbraunen Farbténen.

AuBenwande

Als AuBenwandmaterialien sind Verblendmauerwerk oder Putz zulassig. Sichtmauerwerk ist aus
hellbraunen oder rotbraunen Vormauersteinen oder Flachverblendern herzustellen. Verputzte
Fassaden erhalten die Farbgebung weiB, blassgelb oder hellbraun/beige.

Fur Teilflachen der AuRenwande, z.B. Giebeldreiecke, sind auch Holz- oder Schieferverschalungen
zulassig.

Turen, Fenster und Tore sind in den Farben weif3, griin und braun zul&ssig.
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Aufgestellt (als "Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6") aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 16.06.2016. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schiei-Ostsee am 11.04.2019 erfolgt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13bi.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 11.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 (damals "Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6") mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 (damals "Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6"),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 22.04.2019 bis zum 23.05.2019 wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 11.04.2019 durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach §3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von derjPlanung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28.03.2019 zur-Abgabe einer Stellungnahme glffgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 10.03.2020 und am 09.06.2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Bebauungsplannummer wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung am 10.03.2020
angepasst und lautet nun Nr. 15.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriin-
dung haben in der Zeit vom 27.04.2020 bis 11.05.2020 wahrend der Sprechstunden erneut 6ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden koénnen, am 17.04.2020 durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich
bekannt gemacht; eine offenbare Unrichtigkeit (hier: Jahreszahl in dem Auslegungszeitraum) wurde
durch Berichtigungsbekanntmachung, die im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am 30.04.2020
abgedruckt wurde, berichtigt. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Auslegung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet
eingestelit.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.04.2020 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend/aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 09.06.2020 als Satzung beschlossen urid die Begriindung ddrch Beschluss

gebilligt. / é -
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planiéiéhnung (Teil A) upd dem Te eil B) wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. v BN\ sy 7

Brodersby, den sgo Oépbok) | ,
/' (Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie die Intemnetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch
Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee am 29:07-2020..._ ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriichg geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. A(f die echtswirkungen des § 4. Abs.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE BRODERSBY

'SCHONHAGEN SCHLOSS, ZWISCHEN
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