SATZUNG DER GEMEINDE GUBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.03.2025 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 7 - Gebiet zwischen der Strae Hof Louisenlund und dem Golfplatz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2023
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.06.2021. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am 14.12.2023.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlduterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundfléchenzahl, hier : 0,8
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: 2
FH 10.00 max. Firsthéhe der baulichen Anlagen in Meter Uiber

Oberkante Erdgeschossfertigfullboden, hier: 10,00 m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

e T Tl V. Bau grenzen
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung

O Flachen fur Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat

o Flachen fir die Abfallbeseitigung
hier: Aufstellflachen fir Milltonnen

RRB Flachen fur die Abwasserbeseitigung
hier: Regenriickhaltebecken

Griinflachen

private Griunflachen - Schutzgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000000‘
ol
o o
2. ol
DO00CO0O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: entwidmeter Knick

Baume mit Erhaltungsgebot

Sonstige Planzeichen

' §§E| 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L1 Mit Leitungsrechten zu belastende Fl&chen

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 8 BauNVvVO

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO
§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 14 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.02.2024
durchgefiihrt.
/ 3. Die Behotrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
/ wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 09.09.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
/" Stellungnahme aufgefordert.
/

& MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

4.1 Fur die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehélze verwendet werden.

4.2 Innerhalb der Flachen far Anpflanzungen sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen
gemaR DIN 18915 zweireihige Geholzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind

_ Geholze I. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Stréucher als verpflanzte
' Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

4.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks und Einzel-
baume sind dauerhaft zu sichern. PflegemaRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen
zulassig.

86 \ 4.4 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
[ Landschatft ist als Gras- und Staudenflur naturnah zu entwickeln. Sie darf max. 2 mal im Jahr ab dem
[ 01. Juli gemaht werden. Das Ablagern von Boden und Material ist unzuléssig. Die Fl&che ist zu den
I,“ ‘ Gewerbegebietsflachen durch einen stabilen, mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun abzugren-
| zen.
' 4.5 Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m? befestigter Grundstiicksflache ein Laub-
‘-.“ baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis groRkronige Baum-
arten mit einer Pflanzqualitadt Stammumfang mindestens 16 cm zu verwenden.
Kartengrundlage: . — . =
. Liegenschaftskarte MaBstab 1:1.000 4.6 Fensterlose Fassaden sind je angefangene 40 m? mit einem Klettergehélz zu begriinen.
%N Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH 4.7 Die Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern entlang der StraRe Hof Louisenlund ist zu den
. [ 1 x Www.LVermGeoSH.schieswig-halstein.de | Gewerbegebietsflachen mit einem stabilen, mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun abzugrenzen.
Der Zaun muss hierbei einen Abstand von mindestens 1,0 m zum FuR des entwidmeten Knicks
TEXT (TE I L B) einhalten.
4.8 Pkw-Stellplatze sind aus fugenreichem Material mit wasserdurchi&ssigem Unterbau herzustellen
(z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).
1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO) 4.9 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 7 folgende Flachen zugeordnet:
_ ) - Abbuchung von 5.881 m? aus dem Ausgleichsflachenpool der Gemeinde Giiby (Flurstiick 8/1 der
1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergniigungsstétten (z.B. Spielhallen, Diskotheken, Flur 7, Gemarkung Giby), der unter dem Aktenzeichen 67.20.35 - 1 beim Kreis Rendsburg-Eckern-
Tanzpalaste, Bars), Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie forde gefiihrt wird.
Wohr_mngen far Auf3|_chts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter - Abbuchung von 151 m Knick aus dem Okokonto-Knick in der Gemeinde Rabenkirchen-Faultick,
sind im Gewerbegebiet ausgeschiossen. dass beim Kreis Schleswig-Flensburg unter dem Aktenzeichen Az.: 661.4.04.090.2018.00 gefilhrt
W ; ird.
1.2 GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge- wir
schlossen.
5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
1.2.1 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Geschossflache Immissionsschutzgesetzes  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln 5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Einrichtungen
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und (Gewerbebetriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche
- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Zwecke) mit sténdigem Publikumsverkehr von mehr als 100 Personen nicht zuléssig.
1.2.2 Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache vom 300 m? fir den Einzelhandelsanteil 52 Sudlich der in der Planzeichnung dargesteliten Isolinie mit 25 % Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr
kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, sind dauerhafte Arbeitsplatze (z.B. Buronutzungen) nicht zulassig.
wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden
Bereichs einschl. Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des 6 Gliederung des Gebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden. Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO)
o . . 6.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen angegebenen Emissionskontingente L nach DIN 45691:2006-12 'Gerauschkontingentierung' weder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO) tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tiberschreiten.
2.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebiude mit einer 2 = - -
Lange von {ber 50 m zulassig. Teilflache GroBe in m Lek o9 1IN 0B Lk, Nacnt IN dB
GE 2.895 60 60
3 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) GE (TF01) 4.325 60 47
3.1 Die Héhenlage des Erdgeschossfertigfubodens darf nicht mehr als 50 cm iiber dem héchsten Punkt 4 G .
} . ; . eh-, Fahr- und Leitungsrechte 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
des zum Grundstiick gehérenden Stralenabschnittes betragen. Fir die Grundstiicke 3 bis 6 gilt e 9 § uas)
diesbeziglich die Hohe der gemeinsamen Grundstlickszufahrt. 7.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 erfolgt zugunsten der
Grundstlicke 3, 4, 5 und 6 sowie der Versorgungstrager und der Gemeinde Giiby.
|assi issionskontigent 9 (1) 24 BauGB
47,0 ﬁ;grizt?ndggzz:)as&gen Emiss E—— §9(1) 7.2 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 erfolgt zugunsten des
Grundstiickes 1 und der Versorgungstriger.
d Bezeich der Teilflachen fur . . ’
TFO1 :izgé%n;z?c?nzﬁontiggltz i;r:l::e?halb dos Gowerbe: § 9 (1) 24 BauGB 7.3 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 3 erfolgt zugunsten der
————  gebietes z.B. TFO1 Gemeinde Guby.
Angabe der Geruchsstundenhaufigkeiten § 9 (1) 24 BauGB 7.4 Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht L 1 erfolgt zugunsten der Versorgungstrager
0 - e
>25% in % der Jahresstunden, hier: tber 25 % und der Gemeinde Guby.
Isolinie zur Angabe der Geruchsstundenhaufigkeiten § 9 (1) 24 BauGB 7.5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte L 2 und L 3 erfolgen zugunsten der Gemein-
TYVVYVYVYYVY ol
de Giby.
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- § 9 (1) 24 BauGB 8 Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
8.1 Dacheindeckung:
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 (7) BauGB Das Anbringen von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist zulassig.
des Bebauungspianes Dachflachen mit einer Dachneigung unter 5° sowie Dachflachen von Garagen, Carports und Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO mit einem umbauten Raum von mehr als 30 m? sind nur mit einem
II. Darstellung ohne Normcharakter Grindach zulassig.
\0,——0— vorhandene Flurstiicksgrenzen 9 Artenschutzrechtliche Hinweise
136 Flursticksnummer ' 9.1 Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Brutvégeln (Gruppe Gehdlzbriiter) und Fledermau-
69 sen durfen die Knicks nur im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden.
10 00".0) zukinftig entfallende Knicks |
8.2 Zur Vermeidung eines Stérungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG diirfen die Beleuchtungs-
— __ __ __ inAussicht genommene Grundstiicksteilung korper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die AuRenbeleuchtung der Gebaude nur eine Lichttem-
peratur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder einzusetzen. Die Be-
__4100m__  Hehenlinie in Meter Gber NHN leuchtungskérper dirfen nicht in Richtung der Gehélze auf den Knicks abstrahlen.
10 Sonstige Hinweise

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

000000

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

10.

11.

12.

Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 und die Begriin-
dung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 06.05.2024 bis zum 06.06.2024 im Internet unter
www.amt-schlei-ostsee.de nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Zeitgleich mit der Veréffentlichung im
Internet haben die Unterlagen wahrend der Sprechzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.04.2024 durch
Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Veréffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichenden
Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von dey Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03.05.2024 und am 22 zurAbgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. [&—L "D

[
Guby den 02,42, 203y |

(Unterschrift), -~ |
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurﬁnckég renzen""t‘@;ﬂ};jtge-
zeichnungen sowie Gebéaude in den Planunterlagen enthalten und maBstabqgéfgcht-i@ﬁﬁégielhéjs‘d.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Veréffentlichung im Internet geéﬁdert:‘ﬂer Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
grindung wurden in der Zeit vom 04.11.2024 bis 18.11.2024 erneut im Internet unter www.amt-schlei-
ostsee.de veréffentlicht. Gleichzeitig haben die Unterlagen wéhrend der Sprechstunden nach § 4a

Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute Verdffentlichung im Internet und die erneute
offentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Versffentlichungs-
frist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
24.10.2024 durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Verdffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 4a Abs. 3 BauGB zu
veréffentlichenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.10.2024 und am 11.03.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend a
dem Text (Teil B), am 11.03.2025 als Satzung beschlossen ung-di
billigt.

der Planzeichnung (Teil A) und
egrindung durch Beschluss ge-

(Unterschri"ft,)__"- S
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pla

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Giiby den 43,03.202S

ung (Teil A) und dem Text (Teil B)

(Unterst;’ﬁr'rﬁ).
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 08,03..90%5.... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichketit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Ergschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §/4 Abs, 3 50 wurde ebenfalls hingewie-

sen. Die Satzung ist mithin am 09.95.393$ in Kraft getreten.

Guby den .42.05.2035
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE GUBY

fiir das Gebiet zwischen der StraRe Hof
Louisenlund und dem Golfplatz




