Satzung der Gemeinde Windeby

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung Windeby vom 03.05.1994 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung erlas-
sen:

§1

Beitragserhebung

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir Erschlie-
Bungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach MaBigabe der §§ 127 ff. BauGB und der fol-
genden Vorschriften.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

1. Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir folgende nach Art und Umfang beschrie-
bene Erschlieungsanlagen:

1.1 Zum Anbau bestimmte 6ffentliche Stralen, Wege und Plitze (§ 127 (2) Nr. 1 BauGB)

bis zu einer Gesamtbreite der Verkehrsfliche
(bestehend aus Fahrbahn, Gehwegen und Radwegen)

bei beidseitigem  einseitigem
Anbau von
in
a) Wochenendhausgebieten mit einer GeschoBfla- 10 m 7 m
chenzahl (GFZ) bis 0,2
b) Kleinsiedlungsgebieten mit einer GFZ bis 0,4 12 m 9m

c) Ferienhausgebieten, Wohngebieten und Misch-

gebieten

mit einer GFZ bis 0,5 12 m 9m
mit einer GFZ tiber 0,5 bis 1,0 14 m 10 m
mit einer GFZ tiber 1,0 bis 1,2 16 m 12m
mit einer GFZ tiber 1,2 18 m 13 m

d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonderge-

bieten
mit einer GFZ bis 1,0 16 m 12m
mit einer GFZ tiber 1,0 bis 1,6 18 m 13 m

mit einer GFZ tiber 1,6 bis 2,0 20 m 14 m



mit einer GFZ tiber 2,0 22 m 16 m
e) Industrieanlagen

mit einer Baumassenzahl bis 3,0 18 m 13 m
mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 22 m 16 m

Ergeben sich fiir beidseitig anbaubare ErschlieBungsanlagen nach den fiir die eine und
die andere StraBBenseite geltenden GeschoBflichenzahl unterschiedliche Hochstbrei-
ten, so ist der Mittelwert aus diesen maf3geblich.

1.2 SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (§ 127 (2) 20 m
Nr. 3 BauGB) bis zu einer Gesamtbreite von

1.3 Offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127
(2) Nr. 2 BauGB) als
bis zu einer Breite von

a) Wohnwege 6 m
b) FuBwege 6 m
c) Radwege 6 m

1.4 Parkflichen (§ 127 (2) Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (unselbsténdige Parkflichen), bis zu einer
Breite von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (selbstindige Parkfldchen), bis zu 30
v. H. der Geschoffliche der durch sie erschlossenen Grundstiicke.

1.5 Griinanlagen (§ 127 (2) Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (unselbstindige Griinanlagen), bis zu einer
Breite von 25 m,

b) nicht Bestandteil einer Verkehrsanlage sind (selbstindige Griinanlagen mit Aus-
nahme von Kinderspielplitzen), bis zu 30 v. H. der GeschoBfldchen der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

1.6 Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 127 (2) Nr. 5 BauGB).

. Der ErschlieBungsaufwand umfaf3t insbesondere die Kosten fiir

2.1 den Erwerb, die Bereitstellung und die Freilegung der von den ErschlieBungsanlagen
eingenommenen Grundflidchen,

2.2 die erstmalige technische Herstellung des Straenkorpers einschlieBlich von notwen-
digen Stiitzmauern,

2.3 die Beleuchtungs- und Entwisserungseinrichtungen,

2.4 die girtnerische Gestaltung von Griinanlagen,

2.5 die Teile der Fahrbahn von Ortsdurchfahrten klassifizierter Strafen, die iiber die
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Breite der anschlieenden freien Strecke hinausgehen, einschlieflich der unselbstén-
digen Geh- und Radwege sowie Parkflidchen in der gemeindlichen Baulast,
2.6 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

§3

Kostenspaltung

Die Gemeinde kann einen ErschlieBungsbeitrag fiir

A S AR il e

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die unselbstindigen Gehwege
die unselbstindigen Radwege
die Entwisserungseinrichtungen
die Beleuchtungseinrichtungen
die unselbstindigen Parkfldchen
die unselbstindigen Griinanlagen

in beliebiger Reihenfolge erheben, sobald die jeweilige Malnahme abgeschlossen ist.

§4

ErschlieBungsaufwand

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§5

Gemeindebeteiligung

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

1.

§6

Verteilung des ErschlieBungsaufwands

Der um den gemeindlichen Anteil gekiirzte und anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungs-
aufwand (umlegungsfahiger ErschlieBungsaufwand) wird nach Maf3gabe der folgenden
Bestimmungen auf die Grundstiicke verteilt, die durch die einzelnen ErschlieBungsanlage,
den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder durch eine der die ErschlieBungseinheit bil-
denden  zusammenfassungsfihigen  ErschlieBungsanlagen  erschlossen = werden
(Abrechnungsgebiet).

Bei gleicher Art und gleichem MafB der zuldssigen Nutzung der Grundstiicke im Anrech-
nungsgebiet ist der umlegungsfihige ErschlieBungsaufwand mit Ausnahme der Erschlie-
Bungsanlagen nach § 2 (1) Nr. 6 nach dem Verhiltnis der Grundstiicksfldchen zu verteilen.

Bei Unterschieden in der zulédssigen Nutzung ist der umlegungsfihige ErschlieBungsauf-
wand mit Ausnahme der ErschlieBungsanlagen nach § 2 (1) Nr. 6 nach der zuldssigen Ge-
schoBfldache auf den einzelnen Grundstiicken zu verteilen.
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4. Die zuldssige GeschoBfldche errechnet sich,

4.1 wenn ein rechtsverbindlicher oder nach § 33 BauGB maligeblicher Bebauungsplan
eine GeschoBflichenzahl festsetzt, durch die Vervielfachung der erschlossenen
Grundstiicksflache mit dieser Geschof3flichenzahl,

4.2 wenn ein Bebauungsplan im Sinne von Nr. 1 keine GeschoBfldchenzahl, aber eine
Grundflichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hochstzahl fest-
setzt, durch die Vervielfachung der erschlossenen Grundstiicksfliche mit der Grund-
flichenzahl und der hochstzulédssigen Zahl der Vollgeschosse,

4.3 wenn ein Bebauungsplan im Sinne von Nr. 1 nur eine Baumassenzahl festsetzt, durch
die Vervielfachung der erschlossenen Grundstiicksflache mit dem Quotienten aus der
Baumassenzahl und der Zahl 3,5

4.4 wenn ein Bebauungsplan nicht vorliegt oder keine Festsetzungen im Sinne von Nrn. 1
bis 3 enthilt, durch die Vervielfachung der erschlossenen Grundstiicksflache mit der
durchschnittlichen GeschoBflichenzahl, die sich aus der Teilung der Summe der auf
den bebauten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes tatsidchlich vorhandenen Ge-
schoBflichen durch die Summe der Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke
ergibt.

Gelten fiir ein Grundstiick innerhalb der als erschlossen zu beriicksichtigenden Flédche
unterschiedliche GeschoBflichenzahlen, so ist der hochste Wert maBgeblich. LaBt
sich die nach Satz 1 errechnete zulédssige Geschoffliche wegen einer Offentlich-
rechtlichen Baubeschrinkung nicht verwirklichen, so tritt an ihre Stelle die erreich-
bare GeschoBflache. Die tatsidchlich vorhandene GeschoBflache tritt an die Stelle der
nach Satz 1 errechneten zulédssigen GeschoBfldache oder der nach Satz 3 maB3geblichen
erreichbaren GeschoBfldche, wenn sie diese iiberschreitet.

5. Der umlegungsfihige ErschlieBungsaufwand fiir Lirmschutzanlagen als Erschliefungsan-
lagen nach § 2 (1) Nr. 6 ist vorweg auf die Zonen 1, 2 und 3 im Verhéltnis 1 : 2 : 3 zu
verteilen. Anschliefend ist der auf die einzelnen Zonen entfallende Anteil am umlegungs-
fahigen ErschlieBungsaufwand auf die der jeweiligen Zone zugeordneten Grundstiicke in
entsprechender Anwendung von Absatz 3 oder Absatz 4 zu verteilen. Absatz 5 gilt ent-
sprechend mit der Malgabe, dal nur die Flichen der Geschosse zu beriicksichtigen sind,
deren Oberkante nicht hoher liegt als die Oberkante der Lirmschutzanlage. Beriicksichti-
gungsfihig als zuldssige GeschoBfldche ist nur der Teil der zulidssigen GeschoBfliche, der
dem Verhiltnis der beriicksichtigungsfihigen Zahl der Vollgeschosse zu der insgesamt
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse entspricht. Die erschlossenen Grundstiicke sind nach
dem Wert der fiir sie durch die Anlage bewirkten Larmpegelminderung den Zonen nach
Satz 1 wie folgt zuzuordnen:

Minderungswert Zone
3 dB (A) und mehr 1

6 dB (A) und mehr
9 dB (A) und mehr 3
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§7
Artzuschlag

Ist die Art der Nutzung der durch eine ErschlieBungsanlage nach § 2 (1) Nrn. 1 und 2 er-
schlossenen Grundstiicke unterschiedlich, so sind die GeschoBwertzahlen (§ 6 Abs. 4) um
0,50 zu erhohen

1. bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten Gewerbegebieten,
Industriegebieten und vergleichbaren Sondergebieten,

2. bei Grundstiicken in unbeplanten, einem Gewerbe- oder Industriegebiet vergleichbaren
Gebieten, wenn auf ithnen gemifl § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der in der ndheren
Umgebung vorhandenen Nutzungsart vorrangig eine gewerbliche oder industrielle Nutzung
zuldssig ist,

3. bei Grundstiicken in anderen Gebieten, wenn sie ausschlieBlich oder iiberwiegend

a) gewerblich, industriell oder in @hnlicher Weise genutzt werden,
b) Gebiduden der offentlichen Verwaltung, der Bahn und der Post, Schulen oder Kranken-
héuser dienen.

§8
ErmiBigung bei MehrfacherschlieBung

1. Grundstiicke, die nicht nur durch die abzurechnende ErschlieBungsanlage, sondern auch
durch eine oder mehrere andere Anlagen der gleichen Art erschlossen werden, sind bei der
Verteilung des umlegungsfihigen ErschlieBungsaufwandes nur mit zwei Dritteln ihrer nach
§ 6 Absitze 3 ff. bestimmten BemessungsgroBe zu beriicksichtigen. Von dieser Ver-
giinstigung auszunehmen sind die Kosten fiir diejenigen Mal3nahmen, die bei der Herstel-
lung der anderen ErschlieBungsanlage nicht grundsitzlich geeignet wiren, beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwand auszuldsen.

2. Die ErmiBigung nach Absatz 1 ist ausgeschlossen,

2.1 wenn ein Beitrag zur erstmaligen Herstellung einer weiteren ErschlieBungsanlage
weder erhoben wurde noch erhoben wird,

2.2 wenn ein Grundstiick wegen der gemeinsamen Ermittlung des zu verteilenden Er-
schlieBungsaufwands fiir alle das Grundstiick erschlieBenden Anlagen nur einmal zu
beriicksichtigen ist,

2.3 beiden in § 7 genannten Grundstiicken.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

1. StraBlen, selbstindige Wege sowie Plidtze und Parkfldchen sind eindeutig hergestellt, wenn
sie

1.1 eine Decke aus Teer, Asphalt, Beton, Pflaster oder vergleichbarem Material mit dem
notwendigen Unterbau aufweisen und
1.2 mit Entwiédsserung und Beleuchtung ausgestattet sind.
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1.

Unselbstindige Gehwege und unselbstindige Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
die Merkmale nach Satz 1 Nr. 1 aufweisen und gegen die Fahrbahn und gegeneinander ab-
gegrenzt sind. Fiir Mischfldchen von verkehrsberuhigten Stra3en gilt Satz 1.

Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen gértnerisch gestaltet sind.

Immissionsschutzanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihr Ausbauzustand der fiir sie
geltenden Ausbauplanung entspricht.

Die endgiiltige Herstellung setzt bei allen ErschlieBungsanlagen ferner voraus, dafl die
Gemeinde das Eigentum oder ein die bestimmungsgemifle Verwendung in vergleichbarer
Weise sicherndes dingliches Recht an der von der ErschlieBungsanlage eingenommenen
Grundstiicksfldche erworben hat.

§ 10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Wer gemidBl § 134 (1) BauGB als Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigter, Woh-
nungseigentiimer oder Teileigentiimer personlich beitragspflichtig werden kann, kann
durch schriftliche Vereinbarung mit der Gemeinde den ErschlieBungsbeitrag fiir eine be-
stimmte ErschlieBungsanlage vor der Entstehung der Beitragspflicht des Grundstiicks im
ganzen ablosen (Ablosungsvertrag). Auf Abschluf} eines Ablosungsvertrages besteht kein
Rechtsanspruch.

Fiir die Hohe des Ablosungsbetrages gelten die fiir die Hohe des ErschlieBungsbeitrages
malgeblichen Vorschriften dieser Satzung (§§ 4, 5, 6, 7 und 8) entsprechend. Der Er-
schlieBungsaufwand wird geschiitzt, soweit er nicht gemif § 4 ermittelt werden kann.

Mit dem rechtswirksamen Abschluf3 des Ablosungsvertrages unterliegt das darin bezeich-
nete Grundstiick nicht der kiinftigen Beitragspflicht fiir die darin bezeichnete Erschlie-
Bungsanlage. Dies gilt nicht, soweit das Grundstiick nachtridglich durch Flachen vergroBert
wird, die weder Gegenstand einer Ablosung noch einer Beitragspflicht fiir dieselbe Er-
schlieBungsanlage waren. Nachtrédgliche Verminderungen der Grundstiicksfldache beriihren
die Hohe des Ablosungsbetrages nicht.

§ 11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Abgabenpflichtigen und zur Festsetzung der Abgaben im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erforderlichen personen- und
grundstiicksbezogenen Daten, die aus der Priifung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach
§§ 24 bis 28 BauGB und § 3 WoBauErlG der Gemeinde bekannt geworden sind sowie aus
dem Grundbuchamt, den Unterlagen der Unteren Bauaufsichtsbehorde und des Kataster-
amtes durch die Gemeinde zuldssig. Die Gemeinde darf sich diese Daten von den genann-
ten Amtern und Behorden iibermitteln lassen und zum Zwecke der Abgabenerhebung nach
dieser Satzung weiterverarbeiten.

Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Abgabenpflichtigen und von
nach dem Absatz 1 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Abgabenpflichtigen mit den fiir
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die Abgabenerhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fithren und diese Daten
zum Zwecke der Abgabenerhebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiterzuverar-
beiten.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stand: Juni 1996



